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남양주시 고시 제2024-41호

덕소4구역 재개발정비사업 사업시행계획인가 고시

1. 경기도 고시 제2007-461호(2007.11.25.), 제2010-251호(2010.8.2)로 재정비촉진지구 변

경지정 및 재정비촉진계획 결정 ․고시되고, 남양주시 고시 제2010-182호

(2010.9.2.), 제 2010-256호(2010.12.9), 제2011-41호(2011.2.17), 제2011-65호

(2011.3.17), 제 2011-118호(2011.5.12), 제2011-194호(2011.8.25), 제2012-85

호(2012.4.12), 제 2012-135호(2012.6.21), 제2013-15호(2013.01.10), 제

2013-55호(2013. 2.21), 제2013-285호(2013.11.21), 제2014-163호(2014.5.15.), 

제2014-342호(2014.12.4), 제2015-231호(2015.9.3), 제2015-335호

(2015.12.24), 제2016-28호(2016.1.28), 제2016-101호(2016.4.21), 제2016-191

호(2016.7.28), 제2016-217호(2016.9.1), 제2016-280호(2016.11.10), 제

2016-340호(2016.12.22), 제2017-131호(2017.4.20), 제2017-185호(2017.6.15), 

제2017-334호(2017.11.9), 제2017-396호(2017.12.8), 제2018-60호(2018.1.25), 

제2018-144호(2018.3.22.), 제2018-279호(2018.6.28.), 제2018-529호

(2018.12.13.), 제2019-95호(2019.2.28.), 제2019-245호(2019.6.7.), 제2019-438

호(2019.11.7.), 제2020-288호(2020.7.16.), 제2021-15호(2021.1.14.), 제

2021-305호(2021.7.29.), 제2022-91호(2022.03.24.), 제2022-162호(2022.05.06.), 

제2022-301호(2022.08.11.), 제2023-103호(2023.03.16.), 제2023-139호

(2023.03.28.), 제2023-169호(2023.04.20.), 제2023-202호(2023.05.04.), 제

2023-229호(2023.05.25.), 제2023-373호(2023.09.26.),로 재정비촉진지구 변경 지

정 및 재정비촉진계획 변경 결정 고시된 덕소 재정비촉진지구 내 덕소4구역 

재개발정비사업에 대하여, 

2. 「도시 및 주거환경정비법」 제50조 제1항의 규정에 의하여 사업시행계획인가하고, 제50

조제7항 및 같은 법 시행규칙 제10조 제3항 규정에 의하여 아래와 같이 고시하며, 같

은 법 제57조에 의제되는 사항은 본 고시로서 관계 법률에 따른 인·허가등의 고시·공고

등이 있은 것으로 봅니다.

3. 아울러, 덕소 재정비촉진계획에 따라 결정된 덕소4구역 내 도시관리계획(용도지역, 도
시계획시설) 결정 사항에 대하여 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」 제32조와 「토지
이용규제기본법」 제8조 및 같은 법 시행령 제7조 규정에 의하여 지형도면을 고시합
니다.

2024.  2.  1.

남   양   주   시   장
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1. 정비사업의 종류 및 명칭

 가. 종  류 : 재개발정비사업 (舊 도시환경정비사업)

 나. 명  칭 : 덕소4구역 재개발정비사업

2. 정비구역의 위치 및 면적

 가. 위  치 : 경기도 남양주시 와부읍 덕소리 590-37번지 일원

 나. 면  적 : 29,971㎡

3. 사업시행자의 성명 및 주소

 가. 명         칭 : 덕소4구역 재개발정비사업조합

 나. 사무소 소재지 : 경기도 남양주시 와부읍 덕소로 17-7

 다. 대    표   자 : 덕소4구역 주택재개발정비사업 조합장 조강연

 라. 대표자의 주소 : 경기도 남양주시 와부읍 덕소로 17-2

4. 정비사업의 시행기간

 : 사업시행계획인가일로부터 60개월

5. 사업시행계획인가일

 : 2024년  1월 26일

6. 도시계획시설사업 실시계획인가 조서(국토의 계획 및 이용에 관한 법률 제86조 및 제88

조)

 가. 사업시행지의 위치 : 경기도 남양주시 와부읍 덕소리 590-37번지 일원

 나. 사업의 종류 및 명칭

  ❍ 종류 : 도시계획시설

  ❍ 명칭 : 덕소4구역 재개발정비사업 기반시설 설치공사

 다. 면적 또는 규모

  ❍ 도로 9,843.0㎡

구분

규       모

기능
연장

(m)

위       치
사용

형태

최초

결정일
비고

등급 류별 번호
폭원

(m)
기점 종점

결정 중로 1 313
20

(22)

보조

간선

1,248

(419)

덕소리7호

교통광장

중로

2-2

일반

도로
경고251호

(‘10.8.2)

촉진

지구 내
시행 중로 1 313

20

(22)

보조

간선

1,248

(419)

덕소리7호

교통광장

중로

2-2

일반

도로
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 *괄호( )는 덕소4구역 내 폭원 및 연장임

 라. 사업시행자 주소 및 성명

  ❍ 주소 : 경기도 남양주시 와부읍 덕소리 590-37번지 일원

  ❍ 성명 : 덕소4구역 재개발정비사업조합

 마. 사업의 착수예정일 및 준공예정일

  ❍ 착수예정일 : 인가일로부터 30개월

  ❍ 준공예정일 : 2029년 3월

 바. 수용 또는 사용할 토지·건물의 조서

  ❍ 토지조서

[중로1-313호선]

구분

규       모

기능
연장

(m)

위       치
사용

형태

최초

결정일
비고

등급 류별 번호
폭원

(m)
기점 종점

결정 중로 2 267
16~

17.5

국지

도로
35

중로

1-313

덕소리

606-17
일반도로

경고115호

(‘95.5.9)

촉진

지구 내
시행 중로 2 267

16~

17.5

국지

도로
35

중로

1-313

덕소리

606-17
일반도로

결정 중로 3 327 12
국지

도로
14

중로

1-313

덕소리

129-5임
일반도로

남고91호

(‘22.3.24)

촉진

지구 내
시행 중로 3 327 12

국지

도로
14

중로

1-313

덕소리

129-5임
일반도로

번호 소재지 지번 지목
공부

면적

편입

면적

토지소유자 관계인

비고성명 
또는명칭 주소 성명 

또는명칭 주소 권리의종
류및내용

1 삼패동 126-5 구거 363.00 4.00 국토교통부 -

2 삼패동 126-7 도로 520.00
520.0

0
남양주시 경기도 남양주시 덕소로 17-2(삼패동)

3 삼패동 126-8 구거 77.00 46.00 국토교통부 -

4 삼패동 126-12 도로
3162.0

0

215.0

0
남양주시 -

5 삼패동 129-4 대지 62.00 29.00 기획재정부 -

6 삼패동 129-7 도로 108.00 36.00 국토교통부 -

7 삼패동 130-8 임야 220.00 24.00
청품김씨

문의공파종
8 삼패동 130-9 도로 323.00 12.00 국토교통부 -

9 삼패동 130-16 임야 175.00 20.00
청품김씨

문의공파종
10 삼패동 130-18 도로 103.00 26.00 국토교통부 -

11 삼패동 130-35 도로 414.00 3.00 기획재정부 -

12 덕소리 462-19 대지 161.00 32.00 김승태 경기도 남양주시 와부읍 덕소로 33,         
              

  308동 501호(덕소주공아파트3단지)

13 덕소리 462-22 대지 188.00 38.00 김승태 경기도 남양주시 와부읍 덕소로 33,         
              

  308동 501호(덕소주공아파트3단지)

14 덕소리 462-24 대지 184.00 81.00 김승태 경기도 남양주시 와부읍 덕소로 33,         
              

  308동 501호(덕소주공아파트3단지)

15 덕소리 462-43 도로 18.00 18.00 국토교통부 -
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16 덕소리 462-44 도로 20.00 20.00 국토교통부 -

17 덕소리 462-45 도로 51.00 51.00 국토교통부 -

18 덕소리 590-5 대지 248.00
202.0

0
안경화 외 4인 서울특별시 동작구 동작대지로39길 22,     

                             115동 
1002호(동작동, 이수힐스테이트 아파트)

19

덕소리 590-6 대지
1428.0

0

46.00

안경화 외4인 서울특별시 동작구 동작대지로39길 22,     
                             115동 

1002호(동작동, 이수힐스테이트 아파트)19-1
255.0

0

20
덕소리 590-8 도로 800.00

338.0

0
국토교통부 -

20-1
462.0

0

21 덕소리 590-17 철도
용지 25298 98.00 국토교통부

(국가철도공단)
-

22

덕소리 590-34 철도
용지

8062.0

0

547.0

0
한국철도공사

-

22-1
177.0

0

23 덕소리 590-36 임야 99.00 64.00 안경화 외4인 서울특별시 동작구 동작대지로39길 22,     
                             115동 

1002호(동작동, 이수힐스테이트 아파트)

24 덕소리 590-44 임야
8486.0

0

729.0

0
안경화 외2인 서울특별시 동작구 동작대지로39길 22,     

                             115동 
1002호(동작동, 이수힐스테이트 아파트)

25 덕소리 601-1 도로 698.00
687.0

0
남양주시 -

26 덕소리 601-8 도로 12.00 12.00 국토교통부 -

27 덕소리 604-5 도로 88.00 68.00 국토교통부 -

28 덕소리 604-8 도로 147.00 79.00 국토교통부 -

29 덕소리 604-13 도로 125.00
125.0

0
남양주시 -

30 덕소리 604-15 도로 313.00
256.0

0

김익순 
외12인

미합중국 뉴욕주 코맥 11725               
                 

   플리트우드로드 5

31 덕소리 604-17 도로 134.00
134.0

0
경기도 -

32 덕소리 604-19 도로 65.00 49.00 국토교통부 -

33 덕소리 604-26 대지 454.00 63.00
김영일 
외3인

충청북도 제천시 백운면 모정2길 28

34 덕소리 604-27 도로 63.00 45.00 남양주시
35 덕소리 604-28 도로 8.00 8.00 남양주시 -

36 덕소리 604-30 철도
용지 954.00

920.0

0
한국철도공사 -

37 덕소리 604-31 대지 230.00
193.0

0
한국철도공사 -

38 덕소리 604-32 도로 35.00 35.00 남양주시 -

39 덕소리 604-33 도로 163.00
155.0

0
국토교통부 -

40 덕소리 604-34 도로 273.00
269.0

0
국토교통부 -

41 덕소리 604-36 도로 317.00
316.0

0
남양주시 -

42 덕소리 604-38 도로 26.00 26.00 남양주시 -

43 덕소리 604-40 대지 485.00
485.0

0
남양주시 -

44 덕소리 604-41 도로 49.00 49.00 남양주시 -

45 덕소리 604-42 도로 117.00
116.0

0
남양주시 -

46 덕소리 604-44 도로 80.00 70.00 남양주시 -

47 덕소리 604-45 도로 67.00 63.00 남양주시 -

48 덕소리 604-46 도로 5.00 5.00 남양주시 -

49 덕소리 604-47 도로 11.00 11.00 남양주시 -

50 덕소리 604-48 도로 9.00 9.00 남양주시 -

51 덕소리 604-49 도로 6.00 6.00 남양주시 -

52 덕소리 604-50 도로 38.00 38.00 남양주시 -
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[중로2-267호선]

[중로3-327호선]

 *측량결과에 따라 다소 면적 변동사항이 있을 수 있음

53 덕소리 604-51 도로 68.00 67.00 남양주시 -

54 덕소리 606-5 도로 15.00 15.00 박경희 외4인
55 덕소리 606-9 도로 7.00 7.00 남양주시
56 덕소리 606-11 도로 1.00 1.00 남양주시 -

57 덕소리 606-16 도로 116.00 1.00 남양주시 -

58 덕소리 607-6 구거 467.00 1.00 환경부 -

59 덕소리 607-7 도로 109.00
108.0

0
남양주시 -

60 덕소리 607-8 구거 40.00 27.00 환경부 -

61 덕소리 산19-18 철도
용지 26.00 26.00 국토교통부

(국가철도공단)
-

62 덕소리 산19-22 철도
용지 740.00 5.00 안경화 외4인 서울특별시 동작구 동작대지로39길 22,     

                             115동 
1002호(동작동, 이수힐스테이트 아파트)

63 덕소리 산21-9 임야 772.00
184.0

0
김승태 경기도 남양주시 와부읍 덕소로 33,         

              
  308동 501호(덕소주공아파트3단지)

64 덕소리 산21-20 임야 220.00
220.0

0
국토교통부

합   계 58,123 9,047

번호 소재지 지번 지목
공부

면적

편입

면적

토지소유자 관계인

비고성명 
또는명칭 주소 성명 

또는명칭 주소 권리의종
류및내용

1 덕소리
604-2

6
대지 454.00 139.00

김영일 
외3인

충청북도 제천시 백운면 모

정2길 28

2 덕소리
604-2

7
도로 63.00 18.00 남양주시 -

3 덕소리
604-5

2
도로 5.00 5.00 남양주시 -

4 덕소리
606-1

0
도로 2.00 2.00 남양주시 -

5 덕소리
606-1

6
도로 116.00 115.00 남양주시 -

6 덕소리
606-1

7
도로 158.00 137.00 남양주시 -

7 덕소리
606-1

9
도로 173.00 109.00 남양주시 -

8 덕소리
606-2

2
도로 90.00 90.00 남양주시 -

합   계 1,061 615

번호 소재지 지번 지목
공부

면적

편입

면적

토지소유자 관계인
비고성명 

또는명칭 주소 성명 
또는명칭 주소 권리의종

류및내용

1 삼패동 126-4 대지 171.00 13.00 조강연
경기도 남양주시 덕소로 

17-2(삼패동)
국민은행

서울특별시 중구 남대
문로2가 9-1(덕소지

점)
근저당권

2 삼패동 126-8 구거 77.00 15.00 국토교통부 - 　 　 　
3 삼패동 129-4 대지 62.00 33.00 기획재정부 - 　 　 　
4 삼패동 129-5 임야 279.00

101.0

0
조강연

경기도 남양주시 덕소로 

17-2(삼패동)
국민은행

서울특별시 중구 남대
문로2가 9-1(덕소지

점)
근저당권

5 삼패동 130-8 임야 220.00 19.00
청품김씨

문의공파종
-

합   계 809 181



남 양 주 시 보
제2147호

- 15 -

 사. 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」제99조의 규정에 의거 도시계획시설사업을 시행하고자 

시행자의 지정 및 실시계획의 인가를 받은 자가 설치한 공공시설은 도시계획시설사업이 

완료되어 공사완료공고를 한 때에는 시설을 관리할 관리청에 무상으로 귀속되어야 함.

7. 수용 또는 사용할 토지 또는 건축물의 명세 및 소유권 외의 권리의 명세 : 별첨

 

8. 건축물의 대지면적 · 건폐율 · 용적율 · 높이 · 용도 등 건축계획에 관한 사항

9. 주택의 규모 등 주택건설계획 

   : 공동주택(아파트) 8개동, 550세대(임대주택 32세대)

구분 대지면적(㎡) 건폐율(%) 용적율(%) 높이(m) 용도 세대수 비고

덕소4구역

재개발

정비사업

29,971.00 26.47 299.88 98.75

공동주택(아파트) 및 

부대복리시설, 

근린생활시설

550세대 지하4층~지상32층

구분(주택) 전용면적(㎡) 공급면적(㎡) 세대수 구성비(%)

분양

전용면적

60㎡미만

39.9800 54.1440 32 5.82

49.9800 69.2310 13 2.36

59.9800

79.1430 37

42.00

81.9380 27

79.3700 29

81.6580 9

79.0900 28

81.9180 24

81.9380 24

79.5400 27

79.6900 26

전용면적

60㎡ ~ 85㎡이하
84.9800

111.1910 86

38.55114.4410 42

111.2230 84

전용면적

85㎡초과

102.6900 134.7650 28 5.09

133.6300 179.7360 1 0.18

149.4600 200.1900 1 0.18

임대
전용면적

50㎡미만

39.9800 54.1440 28 5.09

49.9800 69.2310 4 0.73

합계 550 100.00
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10. 법 제97조에 따른 정비기반시설 및 토지 등의 귀속에 관한 사항

 가. 새로이 설치되는 정비기반시설 : 사업시행자 설치 후 시설 관리청으로 무상귀속

 *관리처분계획 수립 전까지 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」에 따른 실시계획인가를 완료하여야 함.

나. 사업시행자에게 무상으로 양여되는 국·공유지 내역 

구분
규모 위치

등급 류별 폭원(m) 연장(m) 면적(㎡) 기점 종점

합계 11,928

도로

소계 10,259.00

중로 1-313 22 1,248 9,047.00
덕소리 

7호교통광장
중로2-2

중로 1-314 23 1,043 416.00 중로1-313 중로1-316

중로 2-267 16~17.5 35 615.00 중로1-313 덕소리 606-17

중로 3-327 12 14 181.00 중로1-313 삼패동 129-5

하천 덕소천 44 1,669.00 삼패동 128-2 삼패동 128-16

연번 소재지 지번 지목

공부

면적

(㎡)

편입

면적

(㎡)

무상양도 면적(㎡) 소유자
비고

무상 매수 관리청

합 계 43,176 8,384 5,209 3,175

1 남양주시 삼패동 129-4 대지 62 62 - 62 기획재정부

2 남양주시 삼패동 130-35 도로 414 414 - 414 기획재정부

3 남양주시 삼패동 126-1 구거 3,205 193 193 - 국토교통부

4 남양주시 삼패동 126-5 구거 363 20 - 20 국토교통부

5 남양주시 삼패동 126-8 구거 77 77 - 77 국토교통부

6 남양주시 삼패동 128-2 도로 132 132 - 132 국토교통부

7 남양주시 삼패동 129-1 임야 116 1 - 1 국토교통부

8 남양주시 삼패동 129-7 도로 108 49 - 49 국토교통부

9 남양주시 삼패동 130-9 도로 323 323 - 323 국토교통부

10 남양주시 삼패동 130-18 도로 103 82 - 82 국토교통부

11 와부읍 덕소리 462-43 도로 18 18 14 4 국토교통부

12 와부읍 덕소리 462-44 도로 20 20 17 3 국토교통부

13 와부읍 덕소리 462-45 도로 51 51 39 12 국토교통부

14 와부읍 덕소리 590-8 도로 800 800 688 112 국토교통부

15 와부읍 덕소리 601-8 도로 12 12 12 - 국토교통부

16 와부읍 덕소리 604-5 도로 88 88 29 59 국토교통부

17 와부읍 덕소리 604-8 도로 147 147 64 83 국토교통부

18 와부읍 덕소리 604-19 도로 65 65 62 3 국토교통부

19 와부읍 덕소리 604-33 도로 163 155 134 21 국토교통부

20 와부읍 덕소리 604-34 도로 273 269 230 39 국토교통부

21 와부읍 덕소리 607-2 도로 268 244 3 241 국토교통부
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연번 소재지 지번 지목

공부

면적

(㎡)

편입

면적

(㎡)

무상양도 면적(㎡) 소유자
비고

무상 매수 관리청

22 와부읍 덕소리 산21-20 도로 220 220 220 - 국토교통부

23 남양주시 삼패동 129-2 도로 109 105 - 105 국토교통부

24 남양주시 삼패동 130-6 도로 264 64 - 64 국토교통부

25 와부읍 덕소리 590-17 철도
용지 25,298 98 - 98 국토교통부

26 와부읍 덕소리 산19-18 철도
용지 26 26 - 26 국토교통부

27 와부읍 덕소리 607-4 구거 1,260 361 361 - 환경부

28 와부읍 덕소리 607-6 구거 467 1 - 1 환경부

29 와부읍 덕소리 607-8 구거 40 40 4 36 환경부

30 와부읍 덕소리 462-18 대지 602 24 - 24 경찰청

31 와부읍 덕소리 604-17 도로 134 134 134 - 경기도청

32 남양주시 삼패동 126-7 도로 520 520 404 116 남양주시청

33 남양주시 삼패동 126-12 도로 3,162 250 167 83 남양주시청

34 와부읍 덕소리 458-29 도로 709 9 9 - 남양주시청

35 와부읍 덕소리 601-1 도로 698 687 463 224 남양주시청

36 와부읍 덕소리 604-2 도로 274 269 - 269 남양주시청

37 와부읍 덕소리 604-13 도로 125 125 125 - 남양주시청

38 와부읍 덕소리 604-27 도로 63 63 63 - 남양주시청

39 와부읍 덕소리 604-28 도로 8 8 8 - 남양주시청

40 와부읍 덕소리 604-32 도로 35 35 35 - 남양주시청

41 와부읍 덕소리 604-36 도로 317 316 296 20 남양주시청

42 와부읍 덕소리 604-38 도로 26 26 23 3 남양주시청

43 와부읍 덕소리 604-40 도로 485 485 481 4 남양주시청

44 와부읍 덕소리 604-41 도로 49 49 5 44 남양주시청

45 와부읍 덕소리 604-42 도로 117 116 111 5 남양주시청

46 와부읍 덕소리 604-44 도로 80 70 37 33 남양주시청

47 와부읍 덕소리 604-45 도로 67 63 27 36 남양주시청

48 와부읍 덕소리 604-46 도로 5 5 5 - 남양주시청

49 와부읍 덕소리 604-47 도로 11 11 11 - 남양주시청

50 와부읍 덕소리 604-48 도로 9 9 9 - 남양주시청

51 와부읍 덕소리 604-49 도로 6 6 6 - 남양주시청

52 와부읍 덕소리 604-50 도로 38 38 38 - 남양주시청

53 와부읍 덕소리 604-51 도로 68 67 51 16 남양주시청

54 와부읍 덕소리 604-52 도로 5 5 5 - 남양주시청

55 와부읍 덕소리 605-5 도로 415 202 - 202 남양주시청

56 와부읍 덕소리 606-9 도로 7 7 7 - 남양주시청

57 와부읍 덕소리 606-10 도로 2 2 2 - 남양주시청

58 와부읍 덕소리 606-11 도로 1 1 1 - 남양주시청

59 와부읍 덕소리 606-16 도로 116 116 116 - 남양주시청

60 와부읍 덕소리 606-17 도로 158 158 158 - 남양주시청

61 와부읍 덕소리 606-19 도로 173 173 169 4 남양주시청

62 와부읍 덕소리 606-22 도로 90 90 85 5 남양주시청
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11. 관계도서 열람방법

 가. 관계도서(지형도면 포함)는 남양주시 도시재생과(T:031-590-4417) 및 덕소4구역 재개발정

비사업조합(T:031-521-7715)에 비치하여 이해관계인에게 보임.

 나. 지형도면 : 게재생략.

연번 소재지 지번 지목

공부

면적

(㎡)

편입

면적

(㎡)

무상양도 면적(㎡) 소유자
비고

무상 매수 관리청

63 와부읍 덕소리 607-7 도로 109 108 88 20 남양주시청
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