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남양주시 고시 제2025 - 288호

남양주 덕소 재정비촉진지구

재정비촉진계획 (경미한)변경 결정 및 지형도면 고시

1. 경기도고시 제2010-251호(2010.8.2)로 재정비촉진지구 변경 지정 및 재정비촉진계획 결정․고시되고, 남양

주시 고시 제2010-182호(2010.9.2), 제2010-256호(2010.12.9), 제2011-41호(2011.2.17.), 제2011-65호(2011.3.17.), 

제2011-118호(2011.5.12), 제2011-194호(2011.8.25), 제2012-85호(2012.4.12.), 제2012-135호(2012.6.21), 제2013-15

호(2013.01.10), 제2013-55호(2013.02.21), 제2013-285호(2013.11.21), 제2014-163호(2014.5.15.), 제2014-342호

(2014.12.4), 제2015-231호(2015.9.3), 제2015-335호(2015.12.24.), 제2016-28호(2016.1.28), 제2016-101호

(2016.4.21), 제2016-191호(2016.7.28), 제2016-217호(2016.9.1.), 제2016-280호(2016.11.10), 제2016-340호

(2016.12.22.), 제2017-131호(2017.4.20.), 제2017-185호(2017.6.15.), 제2017-334호(2017.11.9.), 제2017-396호

(2017.12.8.), 제2018-60호(2018.1.25.), 제2018-144호(2018.3.22.), 제2018-279호(2018.6.28.), 제2018-529호

(2018.12.13.), 제2019-95호(2019.2.28.), 제2019-245호(2019.6.7.), 제2019-438호(2019.11.07.), 제2020-288호

(2020.7.16.), 제2021-15호(2021.1.14.), 제2021-305호(2021.7.29.), 제2022-91호(2022.3.24.), 제2022-162호(2022.5.6.), 

제2022-301호(2022.8.11.), 제2023-103호(2023.3.16.), 제2023-139호(2023.3.28.), 제2023-169호(2023.4.20.), 제

2023-202호(2023.5.3.), 제2023-229호(2023.5.25.), 제2023-373호(2023.9.26.), 제2024-390호(2024.8.29.), 제2024-513

호(2024.11.14.), 제2024-526호(2024.11.21.), 제2025-21호(2025.1.21.), 제2025-81호(2025.2.27.), 제2025-169호

(2025.5.1.), 제2025-204호(2025.5.20.), 제2025-247호(2025.6.17.)로 재정비촉진지구 재정비촉진계획 변경 결정

된 남양주 덕소 재정비촉진지구에 대하여, 「도시재정비 촉진을 위한 특별법」제5조 및 제12조, 동법 

시행령 제5조 및 제15조에 따라 재정비촉진지구 변경 지정 및 재정비촉진계획을 변경 결정

하고 이를 고시합니다.

2. 아울러, 남양주 덕소 재정비촉진계획 (경미한)변경 결정 사항 중 도시관리계획 변경 결

정 사항에 대하여「도시재정비 촉진을 위한 특별법」제13조에 따라 본 고시로서「국토의 계획 

및 이용에 관한 법률」제30조의 도시관리계획 변경 결정의 고시가 있는 것으로 봅니다.

3. 남양주 덕소 재정비촉진지구 (경미한)변경 지정 및 재정비촉진계획 (경미한)변경 결정과 

도시관리계획 변경 결정에 대하여「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」제32조와「토지이용

규제기본법」제8조 및 같은 법 시행령 제7조에 따라 지형도면을 고시합니다.  ※ 남양주시 덕소 

재정비촉진지구 및 도시관리계획 지형도면 : 게재생략

4. 열람장소 : 관계도서(재정비촉진계획 변경 결정도서)는 남양주시청 도시재생과 (☎031-590-4317)에 비

치하여 열람하고 있습니다.

2025.  07.  10.

남양주시장
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가. 재정비촉진지구의 명칭ㆍ유형ㆍ위치ㆍ면적 및 지정목적 (변경)

명 칭 유형 위치
면적

지정목적
기정 변경 증·감

남양주 
덕소 

재정비
촉진지구

주거
지형

남양주시 와부읍 
덕소리, 도곡리, 
양정동 일원

629,979.0 630,805.7 증)826.7

∘ 낙후된 지역에 대한 
주거환경개선과 기반시설의 확충 및 
도시기능의 회복을 통하여 도시의 
균형발전을 도모하고 지역주민의 
삶의 질 향상에 기여하기 위함

 ※ 주) 변경사항 : 도곡1구역 확정측량 결과에 따른 면적 변경

나. 재정비촉진사업의 완료목표 연도 (변경없음)

다. 재정비촉진지구의 경계가 표시된 지형도면 (변경없음)
○ 게재 생략

라. 토지거래계약에 관한 허가구역 지정 시의 공고 사항 (해당사항 없음)

마. 재정비촉진지구 정비의 기본방향 및 목표 (변경)
1. 기본구상 (변경없음)
2. 기본전략 (변경없음)
3. 계획지표 설정 (변경)

구 분 기 정 변 경 증·감 비 고
인구 
및 

가구
인구(인) 25,821 25,821 - ∘ 존치관리구역 내 인구 및 세대수 

포함
 - 인구 25,821인 / 세대수 9,970세대세대수(세대) 9,970 9,970 -

교육
시설 초등학교(㎡) 23,409.0 23,409.0 - ∘ 기존 1개소 : 덕소초등학교

공공
편익
시설

복합커뮤니티시설(
㎡) 800.0 800.0 - ∘ 1개소(근린공원 내 시설 계획)

미래공공용지(㎡) 5,420.0 5,420.0 -
∘ 1개소(미래 공공시설 수요 

대비)
문화·복지시설(㎡) 805.0 805.0 - ∘ 1개소

공공청사(㎡) 1,155.0 1,155.0 - ∘ 1개소(지구대)
도로(㎡) 131,841.9 131,918.7 증) 76.8

∘ 도곡1구역 확정측량 결과에 
따른 면적 변경

주차장 1,305.0 1,305.0 - ∘ 1개소
공원·녹지(㎡) 50,611.1 50,943.0 증) 331.9

∘ 녹지(8개소)
∘ 공원(12개소)

일자리창출(인) 2,749 2,749 - -
※ 주1) 기정은 남양주시 고시 제2025-247호(25.6.17.)를 반영하고, 인구지표는 「2020 남양주시 도시기본계획」의 

2.6인/세대로 산정함
※ 주2) 변경사항 : 도곡1구역 확정측량 결과에 따른 면적 변경
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바. 재정비촉진계획의 개요 (변경)
1. 토지이용에 관한 계획 (변경)

구 분
면 적(㎡)

구성비(%) 비 고
기 정 변 경 증 ․ 감

총 계 629,979.0 630,805.7 증) 826.7 100.0 -

주    거 소 계 315,539.7 315,953.6 증) 413.9 50.1 -

주택용지 315,539.7 315,953.6 증) 413.9 50.1 -

근린생활 소 계 4,818.0 4,818.0 - 0.8 -

근생용지 4,818.0 4,818.0 - 0.8 -

상    업 소 계 58,068.0 58,068.0 - 9.2 -

상업용지 58,068.0 58,068.0 - 9.2 -

업    무 소 계 3,073.0 3,073.0 - 0.5 -

업무용지 3,073.0 3,073.0 - 0.5 -

종    교 소 계 1,984.9 1,989.0 증) 4.1 0.3 -

종교시설 1,984.9 1,989.0 증) 4.1 0.3 -

기반시설

소 계 235,212.4 235,621.1 증) 408.7 37.4 -

도 로 131,841.9 131,918.7 증) 76.8 20.9 -

공원·녹지 50,611.1 50,943.0 증) 331.9 8.1 -

미래공공용지 5,420.0 5,420.0 　- 0.9 -

공공공지 1,389.0 1,389.0 　- 0.2 -

하 천 4,854.4 4,854.4 　- 0.8 -

학 교 23,409.0 23,409.0 　- 3.7 -

공공청사 (지구대) 1,155.0 1,155.0 　- 0.2 -

철 도 10,862.0 10,862.0 　- 1.7 -

전기공급설비 5,670.0 5,670.0 　- 0.9 -

기타 (유보지 등) 11,283.0 11,283.0 　- 1.8 -

※ 주1) 기정 내용은 남양주시 고시 제2025-247호(25.6.17.) 반영
※ 주2) 변경사항 : 도곡1구역 확정측량 결과에 따른 면적 변경

2. 인구ㆍ주택 수용계획 (변경없음)
3. 교육시설, 문화시설, 복지시설 등 기반시설 설치계획 (변경없음)
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4. 공원ㆍ녹지 및 환경보전계획 (변경)
▣ 촉진지구 내 공원ㆍ녹지 확보계획 (변경)

구 분 단 위 현 황
계 획

비고
기 정 변 경 증·감

인 구 인 13,379 25,821 25,821 - -
세대수 세대 5,332 9,970 9,970 - -

공원개소 개소 3 12 12 - -
녹지개소 개소 2 8 8 - -

공원·녹지면적 ㎡ 27,945.0 50,611.1 50,943.0 증) 331.9 -
세대당 

공원·녹지면적 ㎡/세대 5.2 5.1 5.1 - -
공원·녹지율 % 4.2 8.0 8.0 - -

※ 주1) 기정 내용은 남양주시 고시 제2025-247호(25.6.17.) 반영
※ 주2) 변경사항 : 도곡1구역 확정측량 결과에 따른 면적 변경

▣ 공원ㆍ녹지 계획 면적 비교 (변경)

구 분
재정비촉진계획 수립지침 계획면적(㎡)

비고구역면적 
기준 
(5%)

세대·인구당 기준
계 세대 기준(2㎡) 상주인구(3) 기정 변경

기정 변경 기정 변경 기정 변경
공원·녹지 
면적(㎡) 31,540.3 25,495.0 25,495.0 17,920.0 17,920.0 7,575.0 7,575.0 50,611.1 50,943.0 -

※ 주1) 촉진구역 내 기존의 도시계획시설로 결정된 공원은 확보면적에서 제외
※ 주2) 구역면적은 촉진사업이 시행되는 전체 지구면적을 의미함
※ 주3) 기정 구역면적 및 세대수는 남양주시 고시 제2025-247호(25.6.17.) 반영
※ 주4) 변경사항 : 도곡1구역 확정측량 결과에 따른 면적 변경

▣ 공원ㆍ녹지 시설별 계획 (변경)

구 분 세부시설명
개소 면적(㎡)

비고
기정 변경 변경후 기정 변경 변경후

합 계 20 - 20 50,611.1 증) 331.9 50,943.0 -

공원
소계 12 - 12 33,700.0 - 33,700.0 -

근린공원 2 - 2 20,086.0 - 20,086.0 -

어린이공원 4 - 4 6,472.0 - 6,472.0 -

소공원 6 - 6 7,142.0 - 7,142.0 -

녹지
소계 8 - 8 16,911.1 증) 331.9 17,243.0 -

완충녹지 4 - 4 12,965.5 증) 332.2 13,297.7 -

경관녹지 4 - 4 3,945.6 감) 0.3 3,945.3 -

※ 주1) 기정 내용은 남양주시 고시 제2025-247호(25.6.17.) 반영
※ 주2) 변경사항 : 도곡1구역 확정측량 결과에 따른 면적 변경
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5. 교통계획 (변경)
○ 「남양주 덕소 재정비촉진지구 재정비촉진계획 결정도서」 (제7장 교통계획)에 명시
6. 경관계획 (변경없음)
7. 재정비촉진구역 지정에 관한사항 (변경)

구 분 면 적(㎡) 구성비
(%) 사업구분 비고기 정 변 경 증․감

재정비촉진지구 629,979.0 630,805.7 증) 826.7 100.0 - -

촉진
구역

소 계 526,327.0 527,153.7 증) 826.7 83.6 - -
덕소1구역 80,454.0 80,454.0 - 12.8 - -
덕소2구역 51,853.0 51,853.0 - 8.2 재개발사업 -
덕소3구역 195,726.7 195,726.7 - 31.0 재개발사업 -
덕소4구역 29,971.0 29,971.0 - 4.8 재개발사업 -

덕소5A구역 28,813.0 28,813.0 - 4.6 재개발사업 -
덕소5B구역 19,439.0 19,439.0 - 3.1 재개발사업 -
덕소6A구역 12,098.0 12,098.0 - 1.9 재개발사업 -
덕소7구역 34,866.2 34,866.2 - 5.5 재개발사업 -
도곡1구역 31,110.0 31,936.7 증) 826.7 5.1 재개발사업 -
도곡2구역 41,996.1 41,996.1 - 6.7 재개발사업 -

존치
관리 
구역

소 계 98,692.5 98,692.5 - 15.6 - -
존치관리A구역 12,609.0 12,609.0 - 2.0 공동주택(경남아너스빌) -
존치관리B구역 21,099.0 21,099.0 - 3.3 학교시설(덕소초등학교) -
존치관리C구역 2,509.0 2,509.0 - 0.4 공공주택(아르비체리버) -
존치관리D구역 42,174.5 42,174.5 - 6.7

공동주택(벽산메가트리
움) 및 덕소5C구역 

해제 지역
-

존치관리E구역 2,158.0 2,158.0 - 0.3 공동주택(신암아파트) -
존치관리F구역 5,713.0 5,713.0 - 0.9 공장시설(아세아시멘트) -
존치관리G구역 3,023.0 3,023.0 - 0.5 공공시설(KT) -
존치관리H구역 9,407.0 9,407.0 - 1.5 철도시설(도심역 일원) -

도시
계획
시설
사업

소 계 4,959.5 4,959.5 - 0.8 - -
도시계획시설사업 40.0 40.0 - 0.0 중1-313호선(40㎡) 덕소7구역
도시계획시설사업 1,071.0 1,071.0 - 0.2 중1-314호선(1,071㎡) 덕소5A구역
도시계획시설사업 2,320.0 2,320.0 - 0.4

완충녹지1(1,272㎡)
철도2-3(1,048㎡) -

도시계획시설사업 632.0 632.0 - 0.1
철도2-3(221㎡)

중3-10호선(411㎡) -
도시계획시설사업 896.5 896.5 - 0.1 중2-326호선(896.5㎡) 덕소3구역

     ※ 주1) 덕소7, 덕소5A, 덕소3구역의 구역 외 순부담면적(40㎡, 1,071㎡, 896.5㎡)은 도시계획시설사업 면적임
      - 덕소7구역 : 조성면적(40㎡)은 도시계획시설사업(중1-313호선) 면적이며, 사업시행시 부담・조성     
      - 덕소5A구역 : 조성면적(1,071㎡)은 도시계획시설사업(중1-314호선) 면적이며, 사업시행시 부담・조성
      - 덕소3구역 : 조성면적(896.5㎡)은 도시계획시설사업(중2-326호선) 면적이며, 사업시행시 부담・조성 

(조성면적(896.5㎡)은 중2-326 조성면적 992.3㎡에서 국공유지 면적인 95.8㎡를 제외한 
순부담 면적임)

     ※ 주2) 기정은 남양주시 고시 제2025-247호(25.6.17.)를 반영
     ※ 주3) 변경사항 : 도곡1구역 확정측량 결과에 따른 면적 변경
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8. 재정비촉진사업별 용도지역 변경계획 (변경)

구 분
면 적(㎡)

구성비(%) 비 고
기 정 변 경 변경후

합 계 31,110.0 증) 826.7 31,936.7 100.0 -

주거지역
소 계 21,437.0 증) 485.7 21,922.7 68.6 -

제3종일반주거지역 20,063.0 증) 465.5 20,528.5 64.3 -
준주거지역 1,374.0 증) 20.2 1,394.2 4.4 -

상업지역 소 계 397.0 증) 5.1 402.1 1.3 -
근린상업지역 397.0 증) 5.1 402.1 1.3 -

녹지지역
소 계 9,276.0 증) 335.9 9,611.9 30.1 -

자연녹지지역 6,402.0 증) 214.4 6,616.4 20.7 -
보전녹지지역 2,874.0 증) 121.5 2,995.5 9.4 -

※ 주1) 기정 내용은 남양주시 고시 제2024-526호(2024.11.21.) 반영
※ 주2) 변경사항 : 도곡1구역 확정측량 결과에 따른 면적 변경

9. 재정비촉진사업별 용적률ㆍ건폐율 및 높이계획 등 건축계획 (변경)
가) 용적률ㆍ건폐율 및 높이계획 (변경)

구 분 구역명 구역면적(㎡) 계획용적률 건폐율 최고높이

기정 덕소1구역 80,454.0 250.0% 이하 60%이하 -

기정 덕소2구역 51,853.0 246.9%이하 60%이하 -
기정 덕소3구역 195,726.7 264.2%이하 60%이하 45층 (140m)
기정 덕소4구역 29,971.0 303.7% 이하 60%이하 / 

70%이하
24층 (70.11m)

(문화재현상변경구간 내 적용)
기정 덕소5A구역 28,813.0 650.0%이하 80%이하 -
기정 덕소5B구역 19,439.0 650.0%이하 80%이하 -
기정 덕소6A구역 12,098.0 278.0%이하 60%이하 -
기정 덕소7구역 34,866.2 297.2%이하 60%이하 -
기정 도곡1구역 31,110.0 244.0%이하 50%이하 19층 (55m)변경 31,936.7
기정 도곡2구역 41,996.1 262.4%이하 60%이하 8층 (29m), 12층 (40m)

18층 (57m), 22층 (68m)
※ 주1) 대지면적은 구역면적 중 기반시설(도로, 공원, 녹지 등) 및 공동주택 외 면적을 제외한 면적임
※ 주2) 용적률은 「재정비촉진사업 용적률에 대한 경기도 도시재정비위원회 심의기준」 규정을 적용함
※ 주3) 사업시행인가 시 추가용적률 각 항목에 대하여 사업계획 반영 여부 및 이행 수준에 따라 계획용적률에 

포함된 추가용적률은 미부여 또는 삭감될 수 있음
※ 주4) 변경사유 : 도곡1구역 확정측량 결과에 따른 면적 변경
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10. 기반시설의 비용분담계획 (변경)
가) 재정비촉진지구 전체에 대한 기반시설 계획 (변경)

구 분
기 존 계 획

면적(㎡) 구성비(%) 면적(㎡) 구성비(%) 증ㆍ감(㎡)

재정비촉진지구 629,979.0 630,805.7 증) 826.7

소 계 235,212.4 37.3 235,621.1 37.4 증) 408.7

기반
시설

도 로 131,841.9 20.9 131,918.7 20.9 증) 76.8

공원·녹지 50,611.1 8.0 50,943.0 8.1 증) 331.9

미래공공용지 5,420.0 0.9 5,420.0 0.9 -

공공공지 1,389.0 0.2 1,389.0 0.2 -

하 천 4,854.4 0.8 4,854.4 0.8 -

학 교 23,409.0 3.7 23,409.0 3.7 -

공공청사(지구대) 1,155.0 0.2 1,155.0 0.2 -

철 도 10,862.0 1.7 10,862.0 1.7 -

전기공급설비 5,670.0 0.9 5,670.0 0.9 -

※ 주1) 구성비는 재정비촉진지구 전체 면적에 대한 사항임
※ 주2) 도로 면적 내 보행자전용도로 제외 (공동주택 조성시 보행자전용도로는 별도 조성)
※ 주3) 학교 면적은 덕소초등학교 면적이며, 철도 및 하천 등의 면적은 도로와 중복된 면적 포함
※ 주4) 전기공급설비(변전소)는 남양주고시 제2010-136호(2010.6.29.)로 도시계획시설 결정되었으나, 최초 재

정비촉진계획 결정시 기반시설로 반영되지 아니하여 금회 기반시설로 변경
※ 주5) 변경사항 : 도곡1구역 확정측량 결과에 따른 면적 변경

나) 촉진구역별 기반시설부지 분담계획 (변경)

구역명
촉진구역
면적
(㎡)

계획기반
시설
(㎡)

신설기반
시설
(㎡)

존치
기반
시설
(㎡)

폐지후 대지로
사용하는 기반

시설 중
국공유지(㎡)

신설기반
시설 중 
유상공급

(㎡)

신설기반
시설 내
국‧공유지

(㎡)

순부담 면적(㎡) 순
부담률
(%)계 구역내 구역외

소계
기정 527,438.0

(526,327.0)

172,155.4

(171,029.4)

123,302.1

(122,191.1)
48,892.3 18,085.1 -

20,820.2

(20,360.2)
85,293.3 83,745.8 1,547.5 18.3

변경 증) 826.7 - - - - - - - - - -
변경후 528,264.7

(527,153.7)
172,155.4

(171,029.4)

123,302.1

(122,191.1)
48,892.3 18,085.1 -

20,820.2

(20,360.2)
85,293.3 83,745.8 1,547.5 18.3

도곡
1구역

기정 31,110.0
(31,110.0)

10,286.0
(10,286.0)

8,209.0
(8,209.0) 2,077.0 294.0 - 4,646.0 3,269.0 3,269.0 - 11.3

변경 증) 826.7 - - - - - - - - - -
변경후 31,936.7

(31,936.7)
10,286.0

(10,286.0)
8,209.0

(8,209.0) 2,077.0 294.0 - 4,646.0 3,269.0 3,269.0 - 11.3
※ 주1) 기정 내용은 남양주시 고시 제2025-247호(25.6.17.) 반영
※ 주2) 변경사항 : 도곡1구역 확정측량 결과에 따른 면적 변경
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11. 임대주택건설 등 세입자 등의 주거대책 (변경없음)

구  분

전체

계획

세대수

총

임대

주택수

법정사항(의무)

비법정사

항

(의무)

비법정사항

(권장)

비고

일반임대
순환용

주택

부분

임대

역세권

소형평형분

양

40㎡이하 40~60㎡ 60~85㎡ 40~60㎡ 40㎡이하

계 기 정 9,238 393 229 135 - - 29 - -

도시개발 덕소1 기 정 1,010 - - - - - - - -

재개발
(구)주택
재개발

덕소2 기 정 999 85 60 - - - 25 - -

덕소3 기 정 3,314 170 68 102 - - - - -

덕소4 기 정 550 32 28 4 - - - - -

덕소6A 기 정 212 3 2 1 - - - - -

덕소7 기 정 295 7 3 - - - 4 - -

도곡1 기 정 423 19 16 3 - - - - -

도곡2 기 정 908 38 38 - - - - - -

재개발(구)도시환경정비
덕소5A 기 정 990 25 - 25 - - - - -

덕소5B 기 정 537 14 14 - - - - - -

12. 단계적 사업추진에 관한 사항 (변경없음)

13. 기타계획 (방재계획, 정보화계획, 에너지순환계획, 자족성계획, 특성화계획, 친환경건축물계획) (변경없음)

14. 폐기물처리에 관한 계획 (변경없음)

15. 재정비촉진사업을 위한 재원조달에 관한 사항 (변경없음)

16. 재정비촉진구역별 정비계획 (변경)

가) 덕소1구역 (도시개발사업) (변경없음)

나) 덕소2구역 (재개발사업) (변경없음)

다) 덕소3구역 (재개발사업) (변경없음)

라) 덕소4구역 (재개발사업) (변경없음)

마) 덕소5A구역 (재개발사업) (변경없음)

바) 덕소5B구역 (재개발사업) (변경없음)

사) 덕소6A구역 (재개발사업) (변경없음)

아) 덕소7구역 (재개발사업) (변경없음)
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자) 도곡1구역 (재개발사업) (변경)
(1) 재정비촉진구역의 위치 및 면적 (변경없음)
(2) 정비계획 (변경)
(가) 토지이용계획 (변경)

구 분 명  칭
면 적(㎡) 비율

(%)
비  고

기정 변경 변경후

합  계 31,110.0 증)826.7 31,936.7 100.0

■ 기정
전체 도로면적 : 5,706.0㎡ 중
  확장/정비구간 : 1,587.0㎡
  존치구간 : 4,119.0㎡
  (사유지 : 476.0㎡,
   국공유지 : 3,643.0㎡)
■ 변경
전체 도로면적 : 5,782.8㎡ 중
  확장/정비구간 : 1,602.2㎡
  존치구간 : 4,180.6㎡
  (사유지 : 476.1㎡,
   국공유지 : 3,704.5㎡)

정비기반
시설 등

소  계 14,405.0 증)408.7 14,813.7 46.4

도  로 5,706.0 증)76.8 5,782.8 18.1

확장/정비 1,587.0 증)15.2 1,602.2 5.0

존치 4,119.0 증)61.6 4,180.6 13.1

철  도 (1,651.0) - (1,651.0) -

녹  지 8,699.0 증)331.9 9,030.9 28.3

하  천 (243.0) - (243.0) -

획지
소  계 16,705.0 증)418.0 17,123.0 53.7

도곡1-1 16,371.0 증)413.9 16,784.9 52.6

도곡1-2 334.0 증)4.1 338.1 1.1

※ 주1) 도로 확장/정비구간, 존치구간 결정 고시 [남양주시 고시 제2018-60호(2018.01.25.)]
※ 주2) (     )안의 면적은 촉진구역 내 도로와 중복 결정된 해당시설의 면적임
※ 주3) 존치구간 내 사유지(476.1㎡ : 도곡리 981-13, 997-18, 997-21, 997-22, 998-8, 998-9, 1027-37)는 

순부담면적에 포함하여 용적률 산정하고 기부채납 함

(나) 건축물의 정비ㆍ개량 및 건축물의 주용도ㆍ건폐율ㆍ용적률ㆍ높이에 관한 계획 (변경)

결정
구분

구 역 구 분 가구 또는 획지 구분 위 치 주용도 건폐율
(%)

용적률
(%) 최고높이명칭 면적(㎡) 명칭 면적 (㎡)

기정
도곡1

31,110.
0

1-1 16,371.0 와부읍 덕소리 
541-11 일원 공동주택 50이하 244.0이하 -

1-2 334.0 와부읍 덕소리 
977-1 일원 종교시설 50이하 - -

변경 31,936.
7

1-1 16,784.9 와부읍 덕소리 
541-11 일원 공동주택 50이하 244.0이하 -

1-2 338.1 와부읍 덕소리 
977-1 일원 종교시설 50이하 - -

기정
주택규모 및 

규모별 
건설비율

∘ 총 세대수 423세대 [임대주택 19세대 (4.5%)]
 - 전용면적 40㎡ 이하      : 16세대(3.8%) [법정임대 16세대(3.8)]
 - 전용면적 40㎡~60㎡ 이하 : 287세대 (67.9%)[법정임대 3세대(0.7)]
 - 전용면적 60㎡~85㎡ 이하 : 120세대 (28.8%)
 - 전용면적 85㎡ 초과 : -

기정
건축물의 

건축선에 관한 
계획

∘  간선도로변 : 3m
∘  대지경계선 : 3m
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(3) 도시·군계획시설 설치에 관한 계획 (변경)
(가) 교통시설 (변경)
○ 도로 (변경)
  - 도로 결정(변경) 조서

구분
규 모 

기능 연장
(m)

위 치 사용
형태

주 요
경과지

최  초
결정일 비 고등급 류별 번호 폭원

(m) 기 점 종 점
변경 중로 2 2 15 보조간선 1,461(305) 중로1-313

와부읍도곡리중-24
일반도로 - 남양주63호(‘97.8.18) -

변경 소로 와부2 104 8 국지도로 127 중로3-14 도곡리977-5 일반도로 - 남양주57호(‘96.10.30) -
※ 주) ( )안의 연장은 도곡1구역 내 포함된 연장임

  - 도로 결정(변경) 사유서

변경 전
도로 명

변경 후
도로 명 변경내용 변경(결정)사유

중로2-2 중로2-2
∘ 도로 선형 및 면적 변경
 - 면적 : 기정)  4,736.0㎡
   변경) 4,800.5㎡ , 증) 64.5㎡

∘ 도곡1구역 확정측량 결과에 따른 
  면적 변경

소로
와부2-104

소로
와부2-104

∘ 도로 선형 및 면적 변경
 - 면적 : 기정)  970.0㎡
    변경) 982.3㎡ , 증) 12.3㎡

∘ 도곡1구역 확정측량 결과에 따른 
  면적 변경

○ 철도 (변경없음)

(나) 공간시설 (변경)
○ 녹지 (변경)
  - 녹지 결정(변경) 조서

구분
도면표시
번호

시설명
시설의 
세분

위치
면적(㎡) 최초

결정일
비고

기정 변경 변경후

변경 1 녹지 완충
녹지

와부읍 덕소리
덕소역부근(중앙선)

11,327.0
(8,573.0)

증) 332.2
11,659.2
(8,905.2)

경고251호
(`10.8.2) -

변경 581 녹지 경관
녹지

와부읍 도곡리
산46-11일원

1,157.0
(126.0)

감) 0.3
1,156.7
(125.7)

남고23-20
2호

(‘23.5.3)
-

  - 녹지 결정(변경) 사유서

도면표시
번호

시설명 변 경 내 용 변경(결정)사유

1
녹지
(완충
녹지)

∘ 완충녹지 선형 및 면적 변경
 - 면적 : 기정) 11,327.0㎡ → 변경) 11,659.2㎡

 ※ 도곡1구역 8,573.0㎡ → 8,905.2㎡
∘ 도곡1구역 확정측량 결과에 따른 면적 변경

581
녹지
(경관
녹지)

∘ 경관녹지 면적 변경
 - 면적 : 기정) 1,157.0㎡ → 변경) 1,156.7㎡

 ※ 도곡1구역 126.0㎡ → 125.7㎡
∘ 도곡1구역 확정측량 결과에 따른 면적 변경
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차) 도곡2구역 (재개발사업) (변경없음)

17. 재정비촉진지구에 대한 도시관리계획 결정 조서 (변경)
가) 재정비촉진지구 결정조서 (변경)

구 분 구역명 위치
면적 (㎡)

최초결정일 비고
기 정 증 · 감 변 경

변경 남양주 덕소
재정비촉진지구

남양주시 와부읍 덕소리, 도곡리 및 양정동 일원 629,979.0 증) 826.7 630,805.7
경기도고시제2007-416호('07.11.26) -

나) 용도지역 결정조서 (변경)

구 분
면 적(㎡) 구성비

(%)
비고

기 정 증ㆍ감 변경후

합 계 629,979.0 증) 826.7 630,805.7 100.0 -

주거지역
소 계 477,779.4 증) 485.7 478,265.1 75.8 -

제1종일반주거 37,327.0 - 37,327.0 5.9 -
제2종일반주거 381,496.2 - 381,496.2 60.5 -
제3종일반주거 38,908.2 증) 465.5 39,373.7 6.2 -

준주거 20,048.0 증) 20.2 20,068.2 3.2 -
상업지역

소 계 65,421.2 증) 5.1 65,426.3 10.4 -
일반상업 65,021.2 - 65,021.2 10.3 -
근린상업 400.0 증) 5.1 405.1 0.1 -

녹지지역
소 계 86,778.4 증) 335.9 87,114.3 13.8 -

자연녹지 75,224.4 증) 214.4 75,438.8 12.0 -
보전녹지 11,554.0 증) 121.5 11,675.5 1.9 -

다) 도시계획시설 결정조서 (변경)
(가) 교통시설 (변경)
○ 도로 (변경)
▣ 도로 총괄표 (변경)

구 분

합계 1류 2류 3류
노선

수

연장

(m)

면적

(㎡)

노선

수

연장

(m)

면적

(㎡)

노선

수

연장

(m)

면적

(㎡)

노선

수

연장

(m)

면적

(㎡)

합
계

기정 23 8,723.0 145,185.0 7 3,797.0 80,165.5 10 3,325.0 47,873.6 6 1,601.0 17,145.9
(6,862.0) (125,930.0) (3,613.0) (77,925.5) (2,497.0) (39,299.6) (752.0) (8,704.9)

변경 23 8,723.0 145,261.8 7 3,797.0 80,165.5 10 3,325.0 47,950.4 6 1,601.0 17,145.9
(6,862.0) (126,006.8) (3,613.0) (77,925.5) (2,497.0) (39,376.4) (752.0) (8,704.9)

대
로 기정 1 130.0 3,900.0 - - - 1 130.0 3,900.0 - - -(130.0) (3,900.0) (130.0) (3,900.0)
중
로

기정 16 7,537.0 133,415.2 5 3,582.0 78,015.5 7 2,882.0 41,507.6 4 1,073.0 13,892.1
(6,247.0) (117,922.2) (3,398.0) (75,775.5) (2,222.0) (34,277.6) (627.0) (7,869.1)

변경 16 7,537.0 133,479.7 5 3,582.0 78,015.5 7 2,882.0 41,572.1 4 1,073.0 13,892.1
(6,247.0) (117,986.7) (3,398.0) (75,775.5) (2,222.0) (34,342.1) (627.0) (7,869.1)

소
로

기정 6 1,056.0 7,869.8 2 215.0 2,150.0 2 313.0 2,466.0 2 528.0 3,253.8
(485.0) (4,107.8) (215.0) (2,150.0) (145.0) (1,122.0) (125.0) (835.8)

변경 6 1,056.0 7,882.1 2 215.0 2,150.0 2 313.0 2,478.3 2 528.0 3,253.8
(485.0) (4,120.1) (215.0) (2,150.0) (145.0) (1,134.3) (125.0) (835.8)

※ 주1) 괄호는 덕소재정비촉진지구 내 편입된 연장 및 면적임
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※ 주2) 촉진지구 외 도로 제외 및 가각부·가감속 차선 면적 제외
※ 주3) 변경사항 : 도곡1구역 확정측량 결과에 따른 면적 변경
▣ 도로 결정(변경) 조서

구분
규 모 

기능
연장

(m)

위 치
사용

형태

주  요

경과지

최  초

결정일
비 고

등급 류별 번호
폭원

(m)
기 점 종 점

기정 대로 2 208 30 보조
간선 130 중로

2-310
중로

1-316
일반
도로 - 경고251호

(‘10.8.2)
촉진

지구내
기정 중로 1 21 20~

23
보조
간선 1,560 중로 

1-312
와부읍 
덕소리 

중로1-5
일반
도로 - 경고108호

(‘98.11.7)
촉진

지구외
기정 중로 1 312 20 보조

간선 99 중로
1-313

중로
1-21

일반
도로 - 경고251호

(‘10.8.2)
촉진

지구내
기정 중로 1 313 20

(22)
보조
간선

1,248
(1,13

6)
덕소리7호
교통광장

중로
2-2

일반
도로 - 경고251호

(‘10.8.2)
촉진

지구내
기정 중로 1 314 23~29 보조

간선 1,043 중로
1-313

중로
1-316

일반
도로 - - 촉진

지구내
기정 중로 1 315 20~23 보조

간선 83 중로
1-314

덕소리
산30-6

일반
도로 - 경고251호

(‘10.8.2)
촉진

지구내
기정 중로 1 316 20~23 보조

간선 1,037 중로
2-326

중로
1-22

일반
도로

코오롱
APT - 촉진

지구내
기정 중로 2 2 15 보조

간선
1,461
(938)

중로
1-313

중로
1-24

일반
도로 - 남양주63호

(‘97.8.18)
촉진

지구내
변경 중로 2 2 15 보조

간선
1,461
(938)

중로
1-313

중로
1-24

일반
도로 - 남양주63호

(‘97.8.18)
촉진

지구내
기정 중로 2 5 15 국지

도로 256 중로
1-316

중로
1-21

일반
도로 - 경고381호

(‘96.12.30)
촉진

지구외
기정 중로 2 6 15 보조

간선 1,305 덕소리7호
교통광장

중로
1-313

일반
도로

강변삼
익

APT
경고293호
(‘93.9.11)

촉진
지구외

기정 중로 2 310 18 집산
도로 254 중로

1-310
대로

3-208
일반
도로 - 남양주71호

(‘04.6.21)
촉진

지구외
기정 중로 2 311 15~18 집산

도로 303 중로
1-316

중로
2-310

일반
도로 - 경고5040호

(‘04.4.14)
촉진

지구외
기정 중로 2 325 15 집산

도로 195 중로 
2-326

중로 
1-314

일반
도로 - 경고251호

(‘10.8.2)
촉진

지구내
기정 중로 2 326 18 집산

도로 626 중로
1-313

중로 
1-314

일반
도로

덕소
초등학

교
- 촉진

지구내

기정 중로 2 327 15 특수
도로 49 중로

2-326
덕소리
488-2

보차혼용도로 - 경고251호
(‘10.8.2)

촉진
지구내

기정 중로 2 328 15 집산
도로 317 중로

1-314
중로

2-326
일반
도로 - 경고251호

(‘10.8.2)
촉진

지구내
기정 중로 2 329 15 집산

도로 126 중로
2-328

중로
1-313

일반
도로 - 경고251호

(‘10.8.2)
촉진

지구내
기정 중로 3 8 12 보조

간선
10,06

5
중로

3-314
조안면 
진중리 
대3-8

일반
도로 - 경고109호

(‘87.4.20)
촉진

지구외
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※ 주) 괄호는 덕소재정비촉진지구 내 포함된 폭원 및 연장임

  - 도로 결정(변경) 사유서

변경 전
도로명

변경 후
도로명 변경내용 변경(결정)사유

중로2-2 중로2-2
∘ 도로 선형 및 면적 변경
   - 면적 : 기정)  4,736.0㎡
           변경) 4,800.5㎡ , 증) 64.5㎡

∘ 도곡1구역 확정측량 결과에 따른 면적 
변경

소로
와부2-104

소로
와부2-104

∘ 도로 선형 및 면적 변경
   - 면적 : 기정)  970.0㎡
           변경) 982.3㎡ , 증) 12.3㎡

∘ 도곡1구역 확정측량 결과에 따른 면적 
변경

구분
규 모 

기능
연장

(m)

위 치
사용

형태

주  요

경과지

최  초

결정일
비 고

등급 류별 번호
폭원

(m)
기 점 종 점

기정 중로 3 10 12~14 국지
도로

471
(60)

중로
2-6

중로
1-313

일반
도로

강변삼
익

APT
남양주53호
(‘93.12.21)

촉진
지구내

기정 중로 3 14 12 보조
간선 114 중로

2-2
소로 와부 
2-104

일반
도로 - 남양주57호

(‘96.10.30)
촉진

지구외
기정 중로 3 30 12~14 집산

도로 248 중로
3-10

중로
3-313

일반
도로 - 남고82호

(‘99.10.2)
촉진

지구외
기정 중로 2 267 16~17

.5
국지
도로 35 중로

1-313
덕소리

606-17
일반
도로 - 경고115호

(‘95.5.9)
촉진

지구내
기정 중로 3 313 12 집산

도로 150 중로
3-30

중로
1-313

일반
도로 - 경고251호

(‘10.8.2)
촉진

지구내
기정 중로 3 314 12 보조

간선 403 중로
2-2

중로
3-8

일반
도로 - 경고251호

(‘10.8.2)
촉진

지구내

기정 중로 3 327 12 국지
도로 14 중로

1-313
덕소리

129-5임
일반
도로 -

남고22-91
호

(‘22.03.24.
)

촉진
지구내

기정 소로 3 130 7 특수
도로 76 중로

2-328
덕소리 

462-63
일반
도로 - 남고1543호

(‘16.11.10)
촉진

지구내
기정 소로 와부1 5 10 국지

도로 161 중로
1-314

덕소리
606-26

일반
도로 - 경고251호

(‘10.8.2)
촉진

지구내
기정 소로 와부1 6 10 국지

도로 54 중로
1-316

덕소리
195-2

일반
도로 - 경고251호

(‘10.8.2)
촉진

지구내
기정 소로 와부2 24 8 국지

도로
186
(18)

중로
3-314

덕소리
산49

일반
도로 - 경고242호

(‘88.9.8)
촉진

지구내
기정 소로 와부2 104 8 국지

도로 127 중로 
3-14

도곡리
977-5

일반
도로 - 경고251호

(‘10.8.2)
촉진

지구내
변경 소로 와부2 104 8 국지

도로 127 중로 
3-14

도곡리
977-5

일반
도로 - 경고251호

(‘10.8.2)
촉진

지구내
기정 소로 와부3 12 6 국지

도로 236 중로
2-6

중로
3-30

일반
도로 - 경고595호

(‘78.12.23)
촉진

지구외
기정 소로 와부3 15 6 국지

도로
452
(49)

중로
3-314

도곡리배수장
(산43-1번지)

일반
도로 - 경고242호

(‘88.9.8)
촉진

지구내
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○ 주차장 (변경없음)

○ 철도 (변경없음)

(나) 공간시설 (변경)
○ 공원 결정 조서 (변경없음)
○ 녹지 결정 조서 (변경)

구분 도면표시
번호 시설명 시설의 

세분 위 치 면 적(㎡) 최초
결정일 비고기 정 변 경 변경후

변경 1 녹지 완충
녹지

와부읍 덕소리
덕소역부근(중앙선) 11,327.0 증)332.2 11,659.2

건고 
제194호

(`97.6.12)
-

기정 222 녹지 완충
녹지

중로
1-315호선변 1,060.5 - 1,060.5 경고251호

(`10.8.2) -
기정 225 녹지 완충

녹지
중로

1-316호선변 405.0 - 405.0 경고251호
(`10.8.2) -

기정 303 녹지 경관
녹지

와부읍 도곡리
1027-14 일원 345.8 - 345.8 경고251호

(`10.8.2) -
기정 304 녹지 경관

녹지
와부읍 도곡리
917-16 일원 1,602.8 - 1,602.8 경고251호

(`10.8.2) -
기정 - 녹지 경관

녹지
와부읍 덕소리 
453-27 일원 840.0 - 840.0 남고103호

(`23.3.16) -
변경 581 녹지 경관

녹지
와부읍 도곡리
산46-11 일원 1,157.0 감)0.3 1,156.7 남고202호

(`23.5.3) -

기정 A 녹지 완충
녹지

와부읍 덕소리
180-12 일원

(중로1-316호선변)
613.0 - 613.0 남고247호

(‘25.6.17) -

  - 녹지 결정(변경) 사유서

도면표시번호 시설명 변경내용 변경(결정)사유

1 녹지
(완충녹지)

∘ 완충녹지 선형 및 면적 변경
 - 면적 : 기정) 11,327.0㎡ → 변경) 11,659.2㎡

 ※ 도곡1구역 8,573.0㎡ → 8,905.2㎡

∘ 도곡1구역 확정측량 결과에 따른 면적 
변경

581 녹지
(경관녹지)

∘ 경관녹지 면적 변경
 - 면적 : 기정) 1,157.0㎡ → 변경) 1,156.7㎡

 ※ 도곡1구역 126.0㎡ → 125.7㎡

∘ 도곡1구역 확정측량 결과에 따른 면적 
변경

○ 공공공지 결정 조서 (변경없음)
(다) 유통 및 공급시설 (변경없음)
(라) 공공·문화체육시설 (변경없음)
(마) 방재시설 (변경없음)

사. 기타 재정비촉진계획 관련사항은 「남양주 덕소 재정비촉진지구 재정비촉진계획 변경 결정도서」에 따름

아. 관계도면 및 기타 자세한 내용은 재정비촉진계획 결정도서 참조(세부 관계도면은 열람장소에 비치된 도면 
참조)


