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부천시 고시 제2024 - 239호

소사본1-1구역 재개발사업 정비계획 수립 및 정비구역 지정(경미한 변경), 지형도면 고시

  부천시 소사본동 88-39번지 일대에 위치한 소사본1-1구역 재개발사업구역은「2030 부천시 

도시·주거환경정비기본계획」에 포함되어 부천시 고시 제2009-39(2009.05.18.)호, 부천시 고시 

제2010-41(2010.05.24.)호, 부천시 고시 제2020-280(2020.11.30.)호, 부천시 고시 제2021-138 

(2021.07.26.)호, 부천시 고시 제2021-188(2021.10.05.)호, 제2022-38(2022.03.07)호로 정비계획 

및 정비구역 변경 지정된 구역으로 「도시 및 주거환경정비법」 제16조 규정에 따라 정비계획 

수립 및 정비구역 지정(변경) 고시하며, 「토지이용규제 기본법」 제8조 규정에 따라 지형도면을 

고시합니다.

2024년  9월  2일

부   천   시   장

1. 정비사업의 명칭(변경없음)

 :  부천 소사본1-1구역 재개발사업

2. 2030 부천시 도시․주거환경정비기본계획(변경)

구역

번호
구분 구역명 위 치 면 적(㎡) 사업방식

기준(상한)

용적률(%)
비고

32
기정 소사본1-1 소사본동 88-39번지 일원 45,393.0 재개발 576이하 1단계

변경 소사본1-1 소사본동 88-39번지 일원 45,407.5 재개발 576이하 1단계

3. 정비구역 및 면적(변경)

 가. 정비구역 결정(변경) 조서

구분 사업의 구분 구역의 명칭 위치
면적(㎡)

비고
기정 변경 변경후

변경 재개발사업
소사본1-1구역
재개발사업구역

소사본동 

88-39일원
45,393.0 증) 14.5 45,407.5 -

 ■ 정비구역 변경사유서

도면표시
번호

위치
면적(㎡)

변경사유 비고
기정 변경

-
소사본동 
88-39일원

45,393.0 45,407.5
•미개설 도로 일부를 편입하여 
정비사업을 통해 정비하고자 
정비구역 면적을 변경하고자 함

-
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4. 용도지역ㆍ지구 결정에 관한 사항(변경)

 가. 용도지역 결정(변경) 조서

구분
면적(㎡)

비율(%) 비고
기정 변경 변경후

계 45,393.0 증) 14.5 45,407.5 100.0 -

주거지역 제2종일반주거지역 17,858.3 - 17,858.3 39.1 -

일반상업지역 26,587.3 증) 14.5 26,601.8 58.8 -

자연녹지지역 947.4 - 947.4 2.1 -

 ■ 용도지역 변경사유서

도면표시
번호 위 치 용도지역

면적(㎡)
변경사유

기정 변경

-
소사본동 
88-39번지 

일원

제2종일반주거지역
일반상업지역
자연녹지지역

45,393.0 45,407.5
•정비구역 면적 변경(14.5㎡ 편입) 따른 
용도지역 면적 조정

나. 용도지구(경관지구) 결정 조서(변경없음)

구분
도면표시 

번호
지구명

지구의
세  분

위치 면적(㎡) 연장(m) 폭원(m)
최초

결정일
비고

기정 1 중앙1지구
시가지경관
지구(중심)

심곡, 소사, 
송내

역곡동 일대

239,080
(11,168)

9,619 20～25
79.12.17
경고 531

-

주) 해당 면적은 본 대상지와 접한 중앙1지구의 전체면적임

주) ( )는 구역 해당 면적임

 다. 용도지구(방화지구) 결정(변경) 조서

구분
도면
표시 
번호

지구명 위치 내용
면적(㎡) 최초

결정일 비고
기정 변경 변경후

변경 1
심곡
지구

심곡, 
소사동 
일대

-
1,200,733
(26,587.3)

-
(증 14.5)

1,200,733
(26,601.8)

76.09.28
경고 282

준주거지역 
(296,800㎡)에 

확대 예정
주) 해당 면적은 본 대상지와 접한 심곡지구의 전체면적임
주) ( )는 구역 해당 면적임

 ■ 용도지구(방화지구) 변경사유서

도면표시
번호 지구명 변경내용 변경사유

1 심곡지구
•구역내 방화지구 면적 변경
 - 26,587.3㎡ → 26,601.8㎡

•일반상업지역 편입에 따른 구역내 방화
지구 면적 변경
(전체 방화지구 면적 변경없음)
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5. 토지이용에 관한 사항(변경)

 가. 토지이용계획

구분 명칭
면적(㎡)

비율(%) 비고
기정 변경 변경후

합  계 - 45,393.0 증) 14.5 45,407.5 100.0

토

지

이

용

계

획

정비기반

시설 등

소    계 17,370.7 증) 14.5 17,385.2 38.3 중복결정 면적
(지하주차장) 제외 

도    로 12,086.6 증) 69.0 12,155.6 26.8 -

어린이공원 4,266.5 감) 54.5 4,212.0 9.3 주차장 중복결정

경관녹지 1,017.6 - 1,017.6 2.2 -

주  차  장 (1,837.0) (증) 223.0) (2,060.0) -

지하주차장(2,060㎡), 
어린이공원 중복결정

※( )은 지하층 중복결정 
면적임

획  지

(택 지)

소    계 28,022.3 - 28,022.3 61.7 -

획 지 1 26,327.7 - 26,327.7 58.0 주거/판매/업무/근린생활시설

획 지 2 1,034.2 - 1,034.2 2.3 세종병원 교환부지

획 지 3 660.4 - 660.4 1.4 산성교회 대토부지

 나. 지구단위계획구역 결정(변경) 조서

구분
도면
번호

구역명 위치
면적(㎡)

비 고
기정 변경 변경후

변경 -
소사본 1-1 

지구단위계획구역
소사본동 88-39

번지 일원
45,393.0 증) 14.5 45,407.5 -

■ 지구단위계획구역 변경사유서

구분 도면
번호 위치 면적(㎡) 변경사유

변경 -
소사본동 

88-39번지 일원
45,407.5 •구역편입 민원을 반영한 정비구역 면적 변경
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6. 도시계획시설의 설치에 관한 계획(변경)

 가. 도로 결정(변경) 조서

구분
규 모

기능 연장
(m) 기점 종점 사용

형태
최 초
결정일 비고

등급 류별 번호 폭원
(m)

기정 대로 1 1 35～43
(7)

주간선
도로

6,810
(339)

서울시
구역계

인천시
구역계 일반도로 76.03.27

건고 76-37

기정 중로 1 80 20～21
(7~21)

국지
도로

467
(467) 중2-10 중1-81 일반도로 88.08.19

경고 88-213

기정 중로 1 81 20
(14)

국지
도로

79
(79) 대1-1 심곡본동

796-39 일반도로 88.08.19
경고 88-213

기정 중로 2 10 15～23
(5)

보조
간선

1,990
(64) 대1-1 시흥시

구역계 일반도로 88.08.29
경고 87-237

기정 소로 1 68 10 국지
도로 143 중1-80 소사본동 

383 일반도로 74.04.09
경고 74-104

구역 내 가각
A=5.8㎡

기정 소로 3 488 6 국지
도로 194 소3-489 중1-80 일반도로 88.08.19

경고 88-213
구역 내 가각

A=4.2㎡

기정 중로 3 113 14
(8～14)

국지
도로

104
(104)

심곡본동
796-28

심곡본동
796-41 일반도로 20.11.30

부고 20-280

변경 중로 3 113 14～18.5
(8～18.5)

국지
도로

104
(104)

심곡본동
796-28

심곡본동
796-41 일반도로 20.11.30

부고 20-280

주) ( )는 구역내 폭원 및 연장임

 ■ 도로 변경사유서

변경전 
도로명

변경후 
도로명

변경내용 변경사유

중로3-113 중로3-113

•도로 선형 변경

 - B = 14m (8～14m) → 

14～18.5m(8～18.5m)

•중로3-113호선 회차 공간 확보를 위한 

도로 선형 변경
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나. 주차장 결정(변경) 조서

구분
도면
표시
번호

시설명 위치
면적(㎡) 최초

결정일
비고

기정 변경 변경후

변경 141 주차장
심곡본동 

523-41번지 
일대

1,837.0 증) 223.0 2,060.0
2009.05.18

부고 
2009-39호

 어린이공원 221호 
중복결정

상부 : 공  원
하부 : 주차장

 ■ 주차장 변경사유서

도면
표시번호

시설명 변경내용 변경사유

141
노외

주차장

•주차장(공원 중복결정) 면적 변경

 - 1,837㎡ → 2,060㎡

•어린이공원의 단차 등 주변지형을 고려한 

효율적인 주차장 조성 및 공원 이용을 위하여 

주차계획 변경

•주차장 상부공간을 도시계획시설(어린이

공원)로 중복결정

 다. 공원 결정(변경) 조서

구분
도면
표시
번호

공원명
시설의 
종류

위치
면 적(㎡) 최초

결정일
비고

기정 변경 변경후

변경 221 공원
어린이
공원

심곡본동 
523-61번
지 일대

4,266.5 감) 54.5 4,212.0
2009.05.18

부고 
2009-39호

주차장 141호
중복 결정

상부 : 공  원
하부 : 주차장

 ■ 공원 변경사유서

도면
표시번호

공원명 변경내용 변경사유

221 공원
•공원 면적 변경

 - 4,266.5㎡ → 4,212.0㎡

•중로3-113호선 회차공간 확보를 위한 공원 

면적 축소

•공원 하부공간을 도시계획시설(주차장)로 중복

결정(2,060㎡)

 라. 녹지 결정 조서(변경없음)

구분
도면
표시
번호

시설명
시설의 
종류

위치
면 적(㎡) 최초

결정일
비고

기정 변경 변경후

기정 294 녹지
경관

녹지

심곡본동 

776-5번지 일대
1,017.6 - 1,017.6

2020.11.30. 

부고 2020-280호
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7. 공동이용시설 설치계획(변경)

가. 기정

구분 시설의 종류 위치 계획면적(㎡)
법정기준면적

(주택건설기준 등에 관한 규정)
비고

기정

관리

사무소
획지1 356.77

 10㎡ + (세대수-50) x 0.05㎡
=10㎡+(1,728세대-50)x0.05㎡ = 93.9㎡이상

제28조

비상급수

시설
〃 1,100ton

세대수x0.5톤 이상

=1,728세대x0.5톤 =864톤
제35조

경비실 〃 45.00 - -

기계

전기실
〃 1,170.20 - -

MDF/

방재실
〃 104.32 - -

제연훤룸 〃 279.87 - -

동전기실

/펌프실
〃 332.22 - -

주민공동시설 〃 5,845.93

625+(세대수x2.5㎡)이상

=625+(1,728세대x2.5㎡)

=4,945㎡이상

제55조의2

경로당 〃 354.84
50+(세대수x0.1㎡)이상

=50+(1,728세대x0.1㎡) =222.8㎡이상
-

주민운동시설 〃 2,003.12
㎡+((세대수-500)/200)x150㎡이상

=300㎡+((1,728세대-500)/200)x150㎡

=1,221㎡이상
-

어린이집 〃 585.00
80㎡x4.29㎡이상

=80㎡x4.29㎡ =343.2㎡이상
-

작은도서관 〃 325.67 33㎡ -

어린이놀이터 〃 1,714.05
500+(세대수x0.7㎡)이상

=500+(1,728세대x0.7㎡) =1,709.6㎡이상
-

커뮤니티시설 〃 177.32 - 회의실 등

주민카페/키즈스테이션 〃 351.54 - -

다함께돌봄센터 〃 334.37 전용면적 66㎡ 이상 -
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나. 변경

구분 시설의 종류 위치 계획면적(㎡)
법정기준면적

(주택건설기준 등에 관한 규정)
비고

변경

관리

사무소
획지1 356.70

 10㎡ + (세대수-50) x 0.05㎡
=10㎡+(1,728세대-50)x0.05㎡ = 93.9㎡이상

제28조

비상급수

시설
〃 864ton

세대수x0.5톤 이상

=1,728세대x0.5톤 =864톤
제35조

경비실 〃 45.00 - -

기계

전기실
〃 1,055.41 - -

MDF/

방재실
〃 104.32 - -

제연훤룸 〃 279.87 - -

동전기실

/펌프실
〃 355.60 - -

주민공동시설 〃 5,845.26

625+(세대수x2.5㎡)이상

=625+(1,728세대x2.5㎡)

=4,945㎡이상

제55조의2

경로당 〃 359.00
50+(세대수x0.1㎡)이상

=50+(1,728세대x0.1㎡) =222.8㎡이상
-

주민운동시설 〃 2,012.99

300㎡+((세대수-500)/200)x150㎡이상

=300㎡+((1,728세대-500)/200)x150㎡

=1,221㎡이상

-

어린이집 〃 585.02
80㎡x4.29㎡이상

=80㎡x4.29㎡ =343.2㎡이상
-

작은도서관 〃 340.77 33㎡ -

어린이놀이터 〃 1,714.05
500+(세대수x0.7㎡)이상

=500+(1,728세대x0.7㎡) =1,709.6㎡이상
-

커뮤니티시설 〃 167.52 - 회의실 등

주민카페/키즈스테이션 〃 356.95 - -

다함께돌봄센터 〃 328.95 전용면적 66㎡ 이상 -
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8. 건축물의 주용도ž건폐율ž용적률ž높이에 관한 계획(변경)

가. 기정

결정
구분

구역구분
가구 또는
획지 구분

위 치 주용도
건폐율

(%)
용적률

(%)

최고
높이
(층수)명칭

면적
(㎡)

명칭
면적
(㎡)

기정

소사본
1-1구역

45,393.0

획지1 26,327.7
소사본동 

88-39일원
공동주택 및
부대복리시설

50%이하 789.33%이하
150m

(49층)이하

획지2 1,034.2
소사본동 

93-43일원
주거/의료

/근린생활시설
관계법령에 의함

획지3 660.4
심곡본동

523-80일원

종교/
문화·집회

/근린생활시설
관계법령에 의함

주택의
규모 및
규모별

건설비율

기준
• 전용면적 85㎡ 이하 : 전체 세대수 80% 이상

• 공공임대주택 : 공동주택 세대수의 8% 이상

계획
(예정)

• 총 세대수 : 1,728세대

 - 전용면적 85㎡ 이하 : 1,728세대(100.0%)

 - 임대주택 : 144세대(8.3%)

건축물의 
용도

획지1
허용용도

• 주거용도 90% 미만

- 건축법 시행령[별표1] 제2호 공동주택

- 주택법 제2조 제13호 부대시설, 제14호 복리시설 

• 비주거용도 10% 이상

- 건축법 시행령[별표1] 제3호 제1종 근린생활시설(안마원 제외)

- 건축법 시행령[별표1] 제4호 제2종 근린생활시설(총포       

판매소, 장의사, 단란주점, 안마시술소 및 옥외철탑이 설치된 

골프연습장 제외)

- 건축법 시행령[별표1] 제5호 문화 및 집회시설(마권 장외    

발매소 및 마권전화투표소 제외)

- 건축법 시행령[별표1] 제6호 종교시설

- 건축법 시행령[별표1] 제7호 판매시설

- 건축법 시행령[별표1] 제9호 의료시설 중 가목의 병원(정신  

병원, 요양병원 제외)

- 건축법 시행령[별표1] 제10호 교육연구시설

- 건축법 시행령[별표1] 제11호 노유자시설(노인복지시설 중  

노인복지주택 제외)

- 건축법 시행령[별표1] 제13호 운동시설

- 건축법 시행령[별표1] 제14호 업무시설

- 건축법 시행령[별표1] 제20호 자동차관련시설 중 가목의 주차장

불허용도  • 허용용도 이외의 건축물
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기정

건축물의 

용도

획지2

허용용도

- 건축법 시행령[별표1] 제1호 단독주택

- 건축법 시행령[별표1] 제3호 제1종 근린생활시설(안마원 

제외)

- 건축법 시행령[별표1] 제4호 제2종근린생활시설(총포

   판매소, 단란주점, 안마시술소 및 옥외철탑이 설치된     

골프연습장 제외)

- 건축법 시행령[별표1] 제9호 의료시설 중 가목의 병원

불허용도 • 허용용도 이외의 건축물

획지3

허용용도

- 건축법 시행령[별표1] 제3호 제1종 근린생활시설(안마원  

제외)

- 건축법 시행령[별표1] 제4호 제2종 근린생활시설(총포

판매소, 장의사, 단란주점, 안마시술소 및 옥외철탑이 

설치된 골프연습장 제외)

- 건축법 시행령[별표1] 제5호 문화 및 집회시설(마권 장외  

발매소 및 마권전화투표소 제외)

- 건축법 시행령[별표1] 제6호 종교시설

불허용도 • 허용용도 이외의 건축물

건축물의 

건축선에

관한 

계획

획지1

건축한계선 

대로1-1호선변

중로1-81호선변

중로1-80호선변

• 건축선으로부터 폭6m 지정

공동주택 

소음이격 

경계선

대로1-1호선변 • 건축선으로부터 폭10m 지정

획지2 건축한계선 -
• 부천시 건축 조례에 따른 대지 안의 

공지 기준 적용

획지3 건축한계선 -
• 부천시 건축 조례에 따른 대지 안의 

공지 기준 적용
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나. 변경

결정

구분

구역구분
가구 또는

획지 구분
위 치 주용도

건폐율

(%)

용적률

(%)

최고

높이

(층수)명칭
면적

(㎡)
명칭

면적

(㎡)

변경

소사본

1-1구역
45,407.5

획지1 26,327.7
소사본동 

88-39일원

공동주택 및

부대복리시설
50%이하 797.68%이하

150m

(49층)이하

획지2 1,034.2
소사본동 

93-43일원

주거/의료

/근린생활시설
관계법령에 의함

획지3 660.4
심곡본동

523-80일원

종교/

문화·집회

/근린생활시설

관계법령에 의함

주택의

규모 및

규모별

건설비율

기준
 • 전용면적 85㎡ 이하 : 전체 세대수 80% 이상

 • 공공임대주택 : 공동주택 세대수의 8% 이상

계획

(예정)

 • 총 세대수 : 1,728세대

  - 전용면적 85㎡ 이하 : 1,728세대(100.0%)

  - 임대주택 : 144세대(8.3%)

건축물의 

용도
획지1

허용용도

• 주거용도 90% 미만

- 건축법 시행령[별표1] 제2호 공동주택

- 주택법 제2조 제13호 부대시설, 제14호 복리시설 

• 비주거용도 10% 이상

- 건축법 시행령[별표1] 제3호 제1종 근린생활시설(안마원 제외)

- 건축법 시행령[별표1] 제4호 제2종 근린생활시설(총포       

판매소, 장의사, 단란주점, 안마시술소 및 옥외철탑이 설치된 

골프연습장 제외)

- 건축법 시행령[별표1] 제5호 문화 및 집회시설(마권 장외    

발매소 및 마권전화투표소 제외)

- 건축법 시행령[별표1] 제6호 종교시설

- 건축법 시행령[별표1] 제7호 판매시설

- 건축법 시행령[별표1] 제9호 의료시설 중 가목의 병원(정신  

병원, 요양병원 제외)

- 건축법 시행령[별표1] 제10호 교육연구시설

- 건축법 시행령[별표1] 제11호 노유자시설(노인복지시설 중  

노인복지주택 제외)

- 건축법 시행령[별표1] 제13호 운동시설

- 건축법 시행령[별표1] 제14호 업무시설

- 건축법 시행령[별표1] 제20호 자동차관련시설 중 가목의 주차장

불허용도  • 허용용도 이외의 건축물
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변경

건축물의 

용도

획지2

허용용도

- 건축법 시행령[별표1] 제1호 단독주택

- 건축법 시행령[별표1] 제3호 제1종 근린생활시설(안마원 

제외)

- 건축법 시행령[별표1] 제4호 제2종근린생활시설(총포

   판매소, 단란주점, 안마시술소 및 옥외철탑이 설치된     

골프연습장 제외)

- 건축법 시행령[별표1] 제9호 의료시설 중 가목의 병원

불허용도 • 허용용도 이외의 건축물

획지3

허용용도

- 건축법 시행령[별표1] 제3호 제1종 근린생활시설(안마원  

제외)

- 건축법 시행령[별표1] 제4호 제2종 근린생활시설(총포

판매소, 장의사, 단란주점, 안마시술소 및 옥외철탑이 

설치된 골프연습장 제외)

- 건축법 시행령[별표1] 제5호 문화 및 집회시설(마권 장외  

발매소 및 마권전화투표소 제외)

- 건축법 시행령[별표1] 제6호 종교시설

불허용도 • 허용용도 이외의 건축물

건축물의 

건축선에

관한 

계획

획지1

건축한계선 

대로1-1호선변

중로1-81호선변

중로1-80호선변

• 건축선으로부터 폭6m 지정

공동주택 

소음이격 

경계선

대로1-1호선변 • 건축선으로부터 폭10m 지정

획지2 건축한계선 -
• 부천시 건축 조례에 따른 대지 안의 

공지 기준 적용

획지3 건축한계선 -
• 부천시 건축 조례에 따른 대지 안의 

공지 기준 적용
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9. 환경보전 및 재난방지에 관한 계획(변경없음)

 가. 환경보전에 관한 계획

구분 계획내용 비고

환경보전

•현재 지형을 최대한 고려 실시계획 수립시 절성토 균형이 되도록 계획하여 

외부유출, 내부유입을 최소화

•주차장의 지하화를 통해 지상부의 오픈스페이스, 녹지공간 등을 최대한 확보

•도시생태계 회복을 위해 주변 자연환경과 어울리는 수목 식재

•공사 및 운영시 오염원에 대한 저감대책 수립하여 환경오염 최소화

-

 나. 재난방지에 관한 계획

구분 계획내용 비고

화 재

•공동주택 부지 내에 소방차가 진입, 진압활동을 벌일 수 있는 공간을 

확보토록 의무화

•인화성 건축내장재 사용을 규제하고 사업완료 후 지속적으로 관리

-

수 해

•자연토양유지 및 공공보행통로, 공원, 공공용지 등 녹지․조경 면적의 

확대로 토양포장율을 억제하고 불가피할 경우 가급적 투수포장재를 

사용하여 우수유출량을 최대한 억제

-

교 통 •진입로 등에서 발생할 수 있는 교통문제에 대한 처리방안 계획 -

10. 정비구역 주변의 교육환경 보호에 관한 계획(변경없음)

구분 계획내용

공사시

소음

•「공사장 소음‧진동 관리지침서」(2007.1 환경부)에 준하여 공사를 시행

•가설방음판넬 설치 (학교주변 8m)

•저소음, 적정용량의 건설기계를 선택하여 소음‧진동 저감

일조 •일조 권고치 기준에 적합하게 건축계획 수립

통학로
•단지내 보행자도로를 확보하여 단지내 및 주변지역 학생들에게 최단거리의 안전한 통학로 

제공
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11. 세입자 주거대책(변경없음)

 ○ 건설하는 주택 전체 세대수의 8%를 임대주택으로 건설하여 세입자의 입주 유도

12. 정비사업시행 예정시기(변경없음)

 ○ 정비구역 변경 지정·고시가 있는 날로부터 4년 이내 

13. 기타사항에 관한 도시관리계획 결정조서(변경없음)

구분 위치 계획내용 비고

공공보행통로 획지1

• 대상지내 북측과 남측을 연결하는 공공보행통로 2개소 조성

  - 대상지 내 공동주택 입주민 및 지역주민이 이용할 수  

    있도록 공공보행통로 조성

구역변경

(조서변경없음)

14. 정비사업의 시행방법(변경없음)

 ○ 「도시 및 주거환경정비법」 제74조의 규정에 의하여 인가 받은 관리처분계획에 의함

15. 기존 건축물의 정비·개량에 관한 계획(변경)

결정
구분

구역 구분
위치

정비개량계획(동)
비고

명칭
면적
(㎡)

합계 존치 개수
철거후
신축

철거
이주

기정
소사본 1-1구역 

재개발구역
45,393.0

소사본동 

88-39번지 일원
180 - - 180 -

전면

개발

변경
소사본 1-1구역 

재개발구역
45,407.5

소사본동 

88-39번지 일원
180 - - 180 -

전면

개발
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16. 정비기반시설 설치계획(변경없음)

   ○ 도로, 주차장, 공원, 녹지의 경우 6번 「도시계획시설의 설치에 관한 계획」과 중복 사항임

   ○ 상수도

     - 상수도 공급계획은 부천시 상수도정비기본계획에 준하여 그 규모와 방향을 설정

     - 토지이용계획 및 가로망계획을 고려하여 기존 상수관으로부터 상수가 공급되도록 계획

    ○ 하수도 처리계획

     - 종합적·체계적이며, 일관성 있는 하수도정비계획 수립 시행

     - 신규개발지역에는 수질오염, 유지관리, 처리결과 등을 감안하여 분류식 하수배제 방식을 채택

하며, 기존시가지의 하수배제시설을 단계적으로 분류식으로 전환

17. 건축물의 건축선에 관한 계획 (변경없음)

구분 위치 계획내용 비고

획지1

건축한계선

대로1-1호선변

중로1-81호선변

중로1-80호선변

•건축선으로부터 폭6m 지정 -

공동주택 

소음이격 

경계선

대로1-1호선변 •건축선으로부터 폭10m 지정 -

획지2 건축한계선 -
•부천시 건축 조례에 따른 대지 안의 공지 

기준 적용
-

획지3 건축한계선 -
•부천시 건축 조례에 따른 대지 안의 공지 

기준 적용
-
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18. 홍수 등 재해에 대한 취약요인에 관한 검토결과(변경없음)

검토항목 검토내용 환경영향 대책 및 반영사항

자연환경

토양포장

우수유출

 • 기개발지로 현재 주거지 및 상가시설로 

이용되고 있어 본 사업시행으로 인한 

투수 토양비율에는 큰 차이가 없음

 • 포장구간내에 가급적 투수성 재료를 

사용하여 토양포장율을 최소화

지형변동 및

절성토균형
 • 기개발지로 현재 주거지 및 상가시설

로 이용되고 있어 지형변화 미비

 • 절성토량이 균형을 이루도록 하여 토질의 

변화 최소화

19. 안전 및 범죄예방에 관한 사항(변경없음)

   ○ “범죄예방 건축기준 고시”(국토교통부, 2019.07.24.)를 적용, 사업시행인가 시 건축계획을 

수립하여 반영

20. 가구 및 획지에 관한 계획 (변경)

 가. 기정

도면번호 가구번호 면적(㎡)
획지

비고
위치 면적(㎡)

- - 45,393.0

1 26,327.7 주거/판매/업무/근린생활시설

2 1,034.2

세종병원 교환부지
(건축법 시행령[별표1]에 따른 
단독주택, 의료시설 및 제1, 

2종근린생활시설)

3 660.4

산성교회 대토부지
(건축법 시행령[별표1]에 따른 

종교시설, 문화, 집회시설 및 제1, 
2종근린생활시설)

4 1,017.6 경관녹지

5 4,266.5 어린이공원

6 12,086.6 도  로
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 나. 변경

도면번호 가구번호 면적(㎡)
획지

비고
위치 면적(㎡)

- - 45,407.5

1 26,327.7 주거/판매/업무/근린생활시설

2 1,034.2

세종병원 교환부지
(건축법 시행령[별표1]에 따른 
단독주택, 의료시설 및 제1, 

2종근린생활시설)

3 660.4

산성교회 대토부지
(건축법 시행령[별표1]에 따른 

종교시설, 문화, 집회시설 및 제1, 
2종근린생활시설)

4 1,017.6 경관녹지

5 4,212.0 어린이공원

6 12,155.6 도  로

21. 임대주택의 건설에 관한 계획(변경)

구분 세대규모 세대수 연면적(㎡) 계획내용

기정
39.95㎡ 144세대 14,328.00 공동주택 세대수

(1,728세대)의 8%계 144세대 14,328.00

변경
39.95㎡ 144세대 14,176.39 공동주택 세대수

(1,728세대)의 8%계 144세대 14,176.39

22. 기존 수목의 현황 및 활용계획(변경없음)

   ○ 대상지 내 대부분이 노후된 주거지역으로 이루어져 있어 주거지여 주변으로 간헐적인 

조경수목이 분포하고 있으며, 특별히 보존가치가 있는 수목은 없는 것으로 판단됨

   ○ 어린이공원 내 기존 수목이 식재되어 있으나 특별히 보존가치가 있는 수목은 없는 것으로 

판단됨

23. 관계도서 : 부천시청 주거정비과에 관련도서를 비치하여 열람하고 있습니다.

소관부서 주거정비과
담당자

직･성명
주무관·박창후 전화번호 032)625-3751
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□ 정비구역결정도(기정, 변경)
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□ 용도지역·지구결정도(기정, 변경)
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□ 토지이용계획도(기정,변경)
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□ 도시계획시설 결정도(기정,변경)
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□ 건축물의 용도 등에 관한 결정도(기정, 변경)
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□ 가구 및 획지의 규모와 조성에 관한 결정도(기정, 변경)



- 23 -

□ 기타사항에 관한 결정도(기정, 변경)
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□ 정비계획결정(기정, 변경)도


