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안안산산시시  고고시시  제제22002244--110000호호

선선부부동동22구구역역  주주택택재재건건축축사사업업  

정정비비계계획획  ((경경미미한한))변변경경  및및  지지형형도도면면고고시시

안산시 고시 제2011-48호 (2011.03.29)에 따라 정비구역으로 지정되고, 안산시 고시 제2014-105호
(2014.06.27.), 안산시 고시 제2020-161호(2020.07.01.)에 정비구역지정(변경)고시된 안산시 단원구 선
부동 1007번지 일원 선부동3구역 주택재건축정비사업의 재건축 정비계획 및 정비구역에 대하여 
「도시 및 주거환경정비법」제16조 규정에 따라 정비계획 결정 변경 고시하고, 「국토의 계획 및 
이용에 관한 법률」제32조 및 「토지이용규제 기본법」제8조에 따라 지형도면 등을 고시합니다.

2024.  4.  24.

                                                                        안안  산산  시시   장장

□□  정정비비계계획획  수수립립  및및  정정비비구구역역  지지정정

11..  정정비비사사업업의의  명명칭칭  ::  선선부부동동22구구역역  주주택택재재건건축축사사업업

22..  정정비비구구역역  결결정정에에  관관한한  사사항항  ((변변경경))

가. 정비구역 결정조서(변경)

구구분분
도도면면
번번호호

구구  역역  명명 위위    치치
면면적적((㎡㎡))

비비고고
기기  정정  변변  경경  변변경경후후

변경 ①
안산시 선부동 2구역
주택재건축정비구역

경기도 안산시
선부동 998번지 

일원
16,151.9 감)0.4 16,151.5 -

※ 지적확정측량 면적반영으로 구역면적 감)0.4㎡, 그 중 공동주택부지 감)0.5㎡, 도로 증)0.1㎡ (선형변경없음)

■ 기존 정비기반시설(국공유지)의 소유와 규모 등에 관한 사항 (지번별 조서 등)

 - 기존 정비기반시설(국공유지) 토지 조서(변경- 992-2번지 감)0.1㎡)

연연번번 위위  치치 지지목목
면면    적적((㎡㎡))

용용도도지지역역 소소유유주주 비비고고
공공부부면면적적 편편입입면면적적

1 0992-001 도 1,149.1  1,149.1  제1종일반주거지역 국(건설부)
2 0992-002 도 2,621.0 549.8 제1종일반주거지역 국(건설부)
3 0992-006 도 653.8 8.1 제1종일반주거지역 국(건설부)
4 0992-007 도 617.4 617.4 제1종일반주거지역 국(건설부)

합계 5,041.3 2,324.4
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주주택택  재재건건축축  정정비비구구역역  결결정정도도

22..  토토지지이이용용  및및  시시설설에에  관관한한  사사항항

가. 용도지역, 지구, 구역의 결정

   1) 용도지역(변경없음)

■ 용도지역 결정조서

구구    분분
면면    적적((㎡㎡))

구구성성비비((%%)) 비비고고
기기  정정  변변  경경  변변경경후후

합  계 19,565.4 - 19,565.4 100.0

일반주거지역 제2종일반주거지역 19,565.4 - 19,565.4 100.0

※용도지역은 사업면적외에 도시전체적인 관리계획내용에 맞추어 도로중심선에서 변경되어 사업지 면적과 다름.

   2) 용도지구(변경없음)

■ 용도지구 결정조서

구구분분
도도면면
표표시시
번번호호

지지구구명명
지지구구의의
세세분분

위위  치치 면면적적((㎡㎡))
연연장장
((mm))

폭폭원원
((mm))

최최  초초
결결정정일일

비비고고

기정 21 경관
지구

시가지
경관지구 선부동997일원 45,608.0 - -

건교부
제85-399호
(85.9.11)
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   3) 지구단위계획구역(변경)
■ 지구단위계획구역 결정조서

구구분분
도도면면
번번호호

구구  역역  명명 위위    치치
면면    적적((㎡㎡))

비비고고
기기  정정  변변  경경  변변경경후후

변경 ①
안산시 선부동 2구역 

주택재건축 
제1종지구단위계획구역

경기도 안산시
선부동

998번지 일원
16,151.9 감)0.4 16,151.5

※ 지적확정측량 면적반영으로 구역면적 감)0.4㎡, 그 중 공동주택부지 감)0.5㎡, 도로 증)0.1㎡ (선형변경없음)

나. 도시기반시설 결정(변경없음)

   (1) 도로(변경없음)

■ 도로 총괄표

구구분분
합합      계계 11류류 22류류 33류류

노노선선수수 연연장장
((mm)) 노노선선수수 연연장장

((mm)) 노노선선수수 연연장장
((mm)) 노노선선수수 연연장장

((mm))

합계 3 681 3 681

중로 1 86 1 86

소로 2 595 2 595

■ 도로 결정조서

결결정정
구구분분

규규          모모
기기능능

연연장장
((mm))

기기점점 종종점점
사사용용
형형태태

최최    초초
결결정정일일

비비고고
등등급급 류류별별 번번호호 폭폭원원

((mm))

기정 중로 3 50 12
국지
도로

86
중로
1-16

선부동 
산 124-7

일반
도로

안산시 고시 
제2011-48호
(2011.03.29)

폭원변경 
도로확폭:4m

기정 소로 3 101-2 6
국지
도로

346
중로
1-16

중로
3-50

일반
도로

건설제399호
(1985.9.17)

노선축소 및 
종점변경

기정 소로 3 101-3 6
국지
도로

249
소로

3-101-2
중로
3-50

일반
도로

건설제399호
(1985.9.17)

노선축소 및 
종점변경

※ 지적확정측량 면적반영으로 구역면적 감)0.4㎡, 그 중 공동주택부지 감)0.5㎡, 도로 증)0.1㎡ (선형변경없음)

   (2) 공원(변경없음)

■ 공원 결정조서

구구분분
도도면면표표

시시
번번호호

공공  원원  명명
시시설설의의
세세    분분

위위    치치
면면적적((㎡㎡)) 최최  초초

결결정정일일기기  정정  변변  경경  변변경경후후

기정 ①
선부

소공원1
소공원

선부동1001-18대
일원

2,304.2 - 2,304.2
안산시 고시 

제2011-48호
(2011.03.29)
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■ 공원조성계획 결정조서(변경없음)

 (가) 선부소공원1 조성계획 결정(변경) 총괄조서

시시설설구구분분
면면  적적((㎡㎡)) 건건축축면면적적((㎡㎡)) 비비고고

((시시설설율율))기기정정 변변경경 변변경경  후후  기기정정 변변경경 변변경경  후후

계계 22,,330044..22 -- 22,,330044..22 -- -- -- 110000%%((1199..8888%%))

휴양시설 41.7 -- 41.7 -- -- -- 1.81%

운동시설 55.3 -- 55.3 -- -- -- 2.40%

공원관리시설 361.2 -- 361.2 -- -- -- 15.68%

녹   지 1,846.0 -- 1,846.0 -- -- -- 80.12%

 (나) 선부소공원1  시설별 세부결정(변경) 조서 

시시설설구구분분 도도면면표표시시번번호호 세세부부시시설설명명
면면    적적((㎡㎡))

비비  고고
기기정정 변변경경 변변경경후후

총총  계계 -- 22,,330044..22 -- 22,,330044..22

휴양시설

소계 41.7 -- 41.7

휴-1 휴게소 16.2 -- 16.2

휴-2 휴게소 25.5 -- 25.5

운동시설

소계 55.3 -- 55.3

운-1 체력단련장 23.8 -- 23.8

운-2 체력단련장 31.5 -- 31.5

공
원
관
리
시
설

도로

소계 356.2 -- 356.2

산-1 산책로 262.4 -- 262.4

산-2 산책로 93.8 -- 93.8

광장

소계 5.0 -- 5.0

광-1 아파트에서 
진입하는 광장 5.0 -- 5.0

녹   지
소계 1,846.0 -- 1,846.0

녹지 녹지및기타 1,846.0 -- 1,846.0
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다. 기부채납 조서(변경) 

구구분분 위위    치치

계계획획면면적적((㎡㎡))
대대체체면면

적적
((㎡㎡))

실실제제  
기기부부채채
납납  면면적적

((㎡㎡))

내내    용용

기기정정 변변경경 변변경경후후

도 로
선부동
999-7

번지 일원
중로3-50 343.4 증)0.1 343.5 2,324.4

323.3

■ 진입로 확보를 위한 도로 확폭

공 원 선부동1001-18대 일원 2,304.2 - 2,304.2 - ■ 소공원1 공원신설

총   계 2,747.6 증)0.1 2,647.7 2,324.4 323.3
■ 총사업면적의16.4% 
   순부담 : 2.0%

※ 대체면적은 용도폐지되는 도시계획도로 및 도시계획시설면적을 뜻함

※ 실제기부채납면적은 순부담 면적을 뜻함.  

※ 본 구역은 구역내 용도폐지되는 도시계획시설면적(2,324.4㎡)는 100% 확보하여 대체하였고, 용도폐지되는 정비기반시설의 처분

에 대하여는 도시 및 주거환경정비법 제 65조 및 제66조 등 관계법령에 따름

※ 지적확정측량 면적반영으로 구역면적 감)0.4㎡, 그 중 공동주택부지 감)0.5㎡, 도로 증)0.1㎡ (선형변경없음)

33..  획획지지  및및  건건축축물물  등등에에  관관한한  사사항항((변변경경))

가. 가구 및 획지의 규모와 조성에 관한 사항(변경)

■ 가구 및 획지의 규모와 조성에 관한 도시계획 결정(변경)조서

도도면면
번번호호

가가구구
번번호호

면면적적((㎡㎡))
획획          지지

비비    고고위위  
치치

면면    적적((㎡㎡))

기기정정 변변경경 변변경경후후 기기정정 변변경경 변변경경후후

①

Ⅰ

16,151.9 감)0.4 16,151.5

1 13,504.3 감)0.5 13,503.8

공동주택 및 
부대복리시설 

대지합필
(재건축 정비사업)

Ⅱ 1 2,304.2 - 2,304.2
선부소공원1(기부채

납)-가로공원

Ⅲ 1 343.4 증)0.1 343.5 도로(기부채납)

※ 지적확정측량 면적반영으로 구역면적 감)0.4㎡, 그 중 공동주택부지 감)0.5㎡, 도로 증)0.1㎡ (선형변경없음)
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나. 건축물의 용도 및 규모에 관한 사항(변경)

■ 건축물의 용도 및 규모에 관한 결정(변경)조서

획획지지위위치치 구구      분분
계계  획획  내내  용용

기기정정 변변경경

1

용도
지정

￮ 건축법시행령 별표1의
 - 제2호 공동주택 중 아파트
￮ 주택법 제2조
 - 제6항 부대시설
 - 제7항 복리시설

불허 ￮ 허용용도 이외의 용도

건폐율 계획 ￮ 60.0% 이하

용적률

정비계획으로 
정하는 용적률

적용용적률 ￮ 217.5% 이하

추가용적률 ￮  20.0%

소 계 ￮ 237.5% 이하

도시정비법 
제54조에 

따른 용적률 
완화

예정법적상한
용적률

￮ 250.0%

증가용적률 ￮  12.5% (250%-237.5%)

증가용적률의
운용

￮ 소형주택 건설비율 
  : 6.25% 이상
￮ 소형주택 공급면적 
  : 844.02㎡ 이상
 (13,504.3*6.25%)

￮ 소형주택 건설비율 
  : 6.25% 이상
￮ 소형주택 공급면적 
  : 843.99㎡ 이상
 (13,503.8*6.25%)

높   이 ￮ 94m이하 (최고 30층 이하)

건축한계선 ￮ 대지경계선으로 부터 3m 

※ 2020 안산시 도시·주거환경정비 기본계획의 용적률 완화 기준에 따라 기반시설제공에 따른 적용용적률로 217.5%의 적용용적

률을 받고, 추가용적률로 소형분양주택(50㎡초과~60㎡이하 건설비율) 적용산식에 의하여 8%, 친환경건축물 및 에너지절감형 

건축(건축물 에너지효율등급 1+등급, 녹색건축물인증 우수등급)에 따른 완화기준 12.6%(6%적용) 이상을 만족하는 경우에 한

하여 추가 용적률 20%적용하여 237.5%로 정비계획용적률을 적용. 

※ 상기 용적률계획에서 적용한 예정법적상한용적률 250%는 도시 및 주거환경정비법 제 30조의3에 따라 도시계획위원회 심의를 

거쳐 확정하며, 법적상한용적률을 적용하여 정비계획에서 받은 용적률 237.5%를 초과하여 상한용적률 250%까지 완화받는 

12.5%에 대하여 그 50%인 6.25%는 전용면적60㎡이하의 소형주택으로 건설하여 인수자에게 공급함

※ 최고높이 산정기준 : 1층=6m 2〜29층:2.9m, 30층(지붕포함):6m {6+(28*2.9)+6}=93.2m

다. 기타에 관한 사항

 - 해당사항 없음




